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ASUNTOTONTTIEN
VARAAMINEN 2008

- Asuntotuotannon tavoitteet, varausesitykset perusteluineen,
analyysi tavoitteiden toteutumista seka varausehdot

1. Tiivistelma

Taman muistion tarkoituksena on antaa perusteita vuoden 2008 alussa
tehtaville asuntotonttien varauspaatoksille. Samaan aikaan naiden va-
rausten kanssa on valmisteltu uutta Maankayton ja asumisen toteutus-
ohjelmaa 2008 — 2017 eli MA-ohjelmaa. Muistiossa ja siihen perustu-
vassa esityksessa on pyritty noudattamaan mahdollisimman pitkalle
ohjelmaehdotuksen tavoitteita.

MA-ohjelman mukaan asuntotuotanto Helsingissa pyritdan nostamaan
5 000 asuntoon vuodessa, josta 3 600 asuntoa rakennetaan kaupungin
maalle.

Seuraavassa muistiossa esitetdan ja perustellaan uusia tonttien vara-
uksia 1 900 asuntoa vastaavasti. Tontit ovat Ruoholahden Saukonpaa-
dessa, Haagassa, Kapylassa, Suutarilassa, Myllypurossa, Kontulassa,
Laajasalossa seka yksittaisia tontteja muilla alueilla.

Tarjouskilpailuihin esitetaan noin 500 asunto vastaavat tontit. Laatukil-
pailuihin esitetaan 320 asuntoa vastaavat tontit. Omatoimiseen raken-

nuttamiseen esitetaan yli sataa asuntoa vastaavat pientalotontit. Pien-

talotuotantoon eli omakotitalojen ja rivitalojen rakentamiseen esitetaan
yhteensa noin 600 asuntoa vastaavat tontit, mika on kolmannes kaikis-
ta varauksista.

Tana vuonna on tarkoitus tehda viela lisaa tontinvarauksia mm. Jatka-
saaren ja Kalasataman aloituskortteleista. Seuraavan varauskierroksen
jalkeen paastaan melko lahelle tavoitetta. Aiemmin tehdyt noin 7 300
asuntoa vastaavat aloittamattomat varaukset ja nyt tehtavat varaukset
mahdollistavat noin 2,5 vuoden tavoitteen mukaisen tuotannon. Tilanne
on siis varausten osalta melko hyva. On kuitenkin syyta huomata, ettei
kaikkia varattuja tontteja kaytanndssa voida alkaa rakentaa kolmen
seuraavan vuoden aikana.

2. Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 — 2007

Taustaksi asuntotuotannon tavoitteille on syyta tarkastella vuosina
2004 — 2007 kaupungin maalla aloitettua asuntotuotantoa. Vuoden
2007 osalta luvut ovat ennakkotietoja. Taulukossa nro 1 on esitetty
myos asunto-ohjelman 2004—-2008 neljan vuoden yhteenlaskettu tuo-
tantotavoite seka tuotannon vajaus verrattuna tavoitteeseen.

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc



4

Taulukko 1 Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 — 2007 hallintamuodoittain

Hallintamuoto 2004 2005 2006 2007 Yhteensa Aton Vajaus

*) tavoite

AV 786 601 534 661 2582 3120 538
OV, OOH,

AAO 635 258 523 519 1935 4840 2905
00 471 369 677 289 1806 2440 634

YHTEENSA 1892 1228 1734 1469 6323 10400 4077

*) Taulukossa kaytetyt hallinta- ja rahoitusmuotojen lyhenteet on
1. selvitetty muistion liitteessa nro 17.

Kaupungin maalle alettiin rakentaa keskimaarin 1 581 asuntoa vuodes-
sa, kun tavoite oli 2 600 asuntoa. Tavoitteesta saavutettiin 61 %.

Pahiten jaatiin jalkeen ns. valiryhmassa, jossa toteutuminen oli 40 %
tavoitteesta. Suurin alitus oli asumisoikeusasuntojen kohdalla. ARA-
vuokra-asuntojen osalta paastiin 83 %:iin tavoitteesta. Tama perustui
pitkalle erityisasuntojen tuotantoon. [iIman hitas-ehtoja toteutettavassa
omistusasuntotuotannossa paastiin 74 %:iin tavoitteesta.

Asunto-ohjelmassa on maaritelty erikseen tavoitteet kaupungin omalle
asuntotuotannolle seka muiden rakennuttajien tuotannolle. Seuraavas-
sa taulukossa nro 2 on tehty tama erittely, mutta tuotantoa ei ole tassa
eritelty rahoitus- ja hallintamuodoittain

Taulukko 2 Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 — 2007 rakennuttajittain

Rakennuttaja 2004 2005 2006 2007 Yhteensa Aton Vajaus

tavoite
Att 462 756 367 482 2067 4520 2453
Muut 1430 472 1367 987 4256 5880 1624

YHTEENSA 1892 1228 1734 1469 6323 10400 4077

Att saavutti tavoitteestaan 46 %. Puuttumaan jai paljon vuokra- ja asu-
misoikeustuotantoa. Muiden rakennuttajien tavoitteesta saavutettiin 72
%. Yksityiselta puolelta jai puuttumaan asumisoikeus- ja hitas-
tuotantoa.

3. MA-ohjelman tuotantotavoite

MA-ohjelman 2008 — 2017 mukaan 5 000 asunnon kokonaistavoitteen
saavuttamiseksi kaupungin maalle tulisi alkaa rakentaa 3 600 asuntoa
vuodessa. Yksityiselle maalle arvioidaan rakennettavan 1 000 ja valtion
maalle 400 asuntoa vuodessa.
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Asuntotuotannon jakaumatavoitteita ei MA-ohjelmassa esiteta koko
tuotannolle eika suoraan myodskaan kaupungin maalla tapahtuvalle tuo-
tannolle.

MA-ohjelmassa koko tuotannossa esitetaan tavoitteeksi 20 % ARA-
vuokra-asuntoja eli 1 000 asuntoa vuodessa seka myos 20 % eli 1 000
asuntoa valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen aiesopimuksen
mukaisia "valimuodon vuokra-asuntoja. Muut tavoitteet maaritellaan
alueellisesti tonttien varaamisen yhteydessa. Ohjeena on, etta 20 %
tuotannosta olisi hitas-omistusasuntoja, asumisoikeusasuntoja ja osa-
omistusasuntoja. seka 40 % tuotannosta olisi omistusasuntotuotantoa
ilman hitas-ehtoja seka vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

3.1 Tuotanto kaupungin maalla

Yksityiselle ja valtion maalle arvioitu 1 400 asunnon vuotuinen tuotanto
on kokemusten mukaan valtaosin vapaarahoitteista omistusasuntotuo-
tantoa. Nain ollen tulisi edella esitetyn 20 % vuokra-asuntotavoitteen
seka alueellisen ohjeen mukaisen jakauman saavuttamiseksi rakentaa
kaupungin maalle keskimaarin noin 23 % ARA-vuokra-asuntoja, 25 %
ns. valimuodon vuokra-asuntoja, 25 % hitas- ja asumisoikeusasuntoja
seka 26 % vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja ja va-
paarahoitteisia vuokra-asuntoja. 3 600 asunnon jakauma olisi esim.
820/920/920/940 (Tassa on oletettu, etta yksityiselle maalla tulee 100
ara-vuokra-asuntoa ja valtion maalla on sama jakauma kuin koko tuo-
tannossa.)

Edella tavoitteet on ilmaistu asuntojen lukumaarina. Eri rahoitus- ja hal-
lintamuodoissa asuntojen keskikoko on hyvin erilainen, ja vaihtelee 40
k-m?:sté 250 k-mZiin.

Tavoitteita olisi syyta tarkastella myds kerrosaloina. Jos oletetaan
asuntojen keskikooksi 100 k-m?, kuten MA-ohjelmassa on monin koh-
din laskettu, olisi tavoite kaupungin maalla rakennusoikeutena 360 000
k-m? ja jakauma 82 000 / 92 000 / 92 000 / 94 000 k-m?.

Edella olevien maarien ja jakaumien mukaisesti pitaisi siis vuosittain
varata tontteja kaupungin maalta, jotta asuntotuotanto olisi tavoitteen
mukainen. Naihin maariin ei lahivuosina paasta, mutta edella esitettyi-
hin suhteellisiin jakaumiin lienee syyta pyrkia.

3.2 Kaupungin oma ja muiden rakennuttajien tuotanto

Kaupungin oman asuntotuotannon tavoitteeksi on MA-ohjelmassa ase-
tettu 1 500 asuntoa vuodessa. Tasta 50 % eli 750 asuntoa tulisi olla
ara-vuokra-asuntotuotantoa.

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc



6

lIman hitas-ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa Att tekisi 10 %
eli 150 asuntoa vuodessa. Tahan tarkoitukseen ei tontteja varata suo-
raan, vaan ne Att:n on hankittava kilpailuista.

Hitas-, asumisoikeus- ja mahdollisesti myds vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja sekd osaomistusasuntoja Att rakennuttaisi 40 % tuotannos-
taan eli 600 asuntoa vuodessa. Jatkossa tama valiryhma on jaettu 300
aiesopimuksen ja/tai kaupungin oman mallin mukaisiin vuokra-
asuntoihin ja 300 hitas- ja asumisoikeusasuntoihin.

Kaupungin tavoitteena olevista 3 600 asuntoa vastaavista tonteista pi-
taisi siis 42 % varata Att:lle. Muiden rakennuttajien tuotantoon jaisi 58
% tonteista. Muille rakennuttajille tulisi luovuttaa ARA-vuokra-
asuntotuotantoon 70 asuntoa, ns. valimuodon vuokra-asuntoihin 620
asuntoa ja omistustuotantoon ilman hitas-ehtoja ja vapaarahoitteisiin
vuokra-asuntoihin 790 asuntoa vastaavat tontit.

Att:n vuokra-asuntotuotannon tavoite 750 asuntoa on 21 % kaupungin
maalla tapahtuvasta koko asuntotuotannosta.

4. Varattavissa olevat tontit ja varausesitys

Seuraavassa kaydaan kiinteistolautakunnan esityslistatekstia tarkem-
min lapi varattavissa olevat alueet ja tontit seka perustellaan esitykset
tonttien varaamisesta ja varauksien saajista. Kartat varattavista

A tonteista ovat muistion liitteena nro 18.

4.1 Ruoholahden rakentamista jatketaan Saukonpaadessa

Ruoholahden Saukonpaaden alueella on lainvoinen asemakaava. Alu-
een toteutus vaatii viela merkittavia ruoppauksia ja tayttoja seka maa-
peran parantamista. Alueelle paastaneen rakentamaan asuntoja vuon-
na 2009 ja viimeisten kohteiden rakentamisen arvioidaan alkavan
vuonna 2012.

Alueen asuntorakennusoikeus on yhteensa 65 950 k-m?. Jaljempana
kerrottujen tonttikohtaisten asuntojen keskikokojen ja enimmaismaarien
mukaan asuntojen kokonaismaaraksi alueella tulisi 684, joten alueen
asuntojen keskikoko olisi noin 77 as-m? eli ylittaisi tavoitteena olevan
75 as-m?.

Saukonpaaden alue koostuu kolmesta korttelista. Korttelissa 20027 on
kaksi suurta kerrostalotonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on

17 250 k-m?. Korttelissa 20028 on kolme kerrostalotonttia ja 21 ns.
Town House-tonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on yhteensa

10 500 k-m?. Korttelissa 20029 on seitseman suurta kerrostalotonttia ja
kolme pysakaintitonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on

38 200 k-m?.
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4.1.1 Hitas-kohde luovutettaisiin laatukilpailulla

Korttelin nro 20027 tontti nro 2 voitaisiin esittaa varattavaksi omis-
tusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. Tontin asuntorakennusoikeus on

8 100 k-m? eli 68 asuntoa 75 as-m? keskikoolla. Tontin rakennuttaja
voitaisiin valita tontinluovutuskilpailulla. Tontti siis vuokrattaisiin korkea-
laatuisimman luonnossuunnitelman esittelijalle. Tonttia voidaan alkaa
rakentaa arviolta vuonna 2010.

4.1.2 Yksi tontti kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon

Korttelin nro 20027 tontti nro 3 voitaisiin esittaa varattavaksi kaupungin
omaan kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon asuntotuotantotoi-
mikunnalle. Tontin rakennusoikeus on 9 150 k-m? eli 122 asuntoa 60
as-m?:n keskikoolla. Varauksen saajan tulisi jarjestaa kohteesta arkki-
tehtuurikilpailu. Tonttia voitaisiin alkaa rakentaa arviolta vuonna 2009.
Alueen rakentamista ei kuitenkaan liene syyta aloittaa kaupungin vuok-
ra-asunnoilla.

4.1.3 Tarjouskilpailuun suurehko kohde, jossa on myds Town House-tontteja

Korttelissa nro 20028 on kolme tonttia nro 25, 26 ja 27, joiden kunkin
rakennusoikeus on 1 760 k-m? ja kerrosluku Ill seka 21 ns. Town Hou-
se-tonttia nro 4 - 24, joista kunkin rakennusoikeus on noin 250 k-m? ja
kerrosluku myos Ill kerrosta. Korttelin rakennusoikeus on siis yhteensa
10 500 k-m?. Tavoitteena on, ettd kullekin Town House-tontille tulisi
vain yksi suuri asunto. Tata asemakaava ei kuitenkaan vaadi, joten
asia voidaan ratkaista kilpailuohjelmassa. Jos kolmella muulla tontilla
asuntojen keskikoko olisi 75 as-m?, olisi asuntojen lukumé&ara korttelis-
sa yhteensa 77 ja asuntojen keskikoko 109 as-m?.

Koko kortteli on syyta esittaa varattavaksi toteutettavaksi tarjouskilpai-
lulla valittavan yhden rakennuttajan tai rakentajan toimesta. Tontit siis
myytaisiin eniten tarjoavalla. Kohteesta on syyta laatia kilpailuohjel-
maan liitettava viitesuunnitelma, jossa erityisesti varmistetaan Town
House-tonteille rakennettavien talojen vaihtelevuus ja yksildllinen ulko-
asu. Kilpailun voittajan tulee noudattaa viitesuunnitelman laatutasoa
jatkosuunnittelussa. Tontteja voidaan alkaa rakentaa vuosina 2009 -
2010.

4.1.4 Suuri monipuolinen kohde luovutettaisiin tarjouskilpailulla

Myds korttelin nro 20029 kaikki tontit olisi ehka tarkoituksenmukaista
toteuttaa yhden rakennuttajan tai rakentajan toimesta. Naiden seitse-
man tontin asuntorakennusoikeus on yhteensa 38 200 k-m?.
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Tontit 20029/6, 7, 9 ja 10 voitaisiin esittaa varattavaksi luovutettavaksi
tarjouskilpailun perusteella vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotan-
toon ilman hitas-ehtoja. Tontit siis myytaisiin eniten tarjoavalle raken-
nuttajalle tai rakentajalle. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 19 600
k-m?. Esim. 80 as-m? keskikoolla asuntoja olisi 196 kpl. Tontteja voi-
daan alkaa rakentaa vasta vuonna 2011 - 2012.

Tontit 20029/12 ja 13 voitaisiin esittaa varattavaksi omistusasuntotuo-
tantoon hitas-ehdoin. Jos koko kortteli luovutetaan yhdelle rakennutta-
jalle tarjouskilpailun perusteella, tulisi tarjouskilpailun ohjelmassa maa-
ritella naille tonteille vuokrausperusteet ja asunnoille hintapuite. Tontti-
en asuntorakennusoikeus on yhteensa 9 800 k-m? ja 104 asuntoa 75
as-m?:n keskikoolla. Tontteja voidaan alkaa rakentaa vuonna 2010.

Tontti 20029/15 voitaisiin esittaa varattavaksi kilpailun voittajalle valtion
ja Helsingin seudun kuntien valisen aiesopimuksen mukaiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Tontin rakennusoikeus on 8 800 k-m?, ja asuntojen
maara olisi 60 as-m? keskikoolla 117 kpl. Tonttia voidaan alkaa raken-
taa vuonna 2009.

4.1.5 Laatu varmistetaan arkkitehtuurikilpailulla

Korttelin 20029 rakennuttaja valittaisiin siis tarjouskilpailulla eli korttelin
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varattavat tontit myytai-
siin korkeimman kokonaistarjouksen tekijalle. Rakennuttaja jakaa paat-
tamallaan tavalla kauppahinnan tonteille. Kilpailun voittajan tulee sitou-
tua rakennuttamaan hitas-omistusasunto- ja vuokra-asuntotuotantoon
tarkoitetut tontit kilpailuohjelman ehtojen mukaan. Asuntorakentamisen
ja kaupunkikuvan laadun varmistamiseksi kilpailun voittajan tulee jar-
jestaa kohteesta arkkitehtuurikilpailu yhteisty6ssa kaupungin kanssa.

4.1.6 Tonttien myymisesta paattaa kaupunginvaltuusto

Kiinteistolautakunta on syyta oikeuttaa hyvaksymaan Saukonpaaden
alueen kilpailuohjelmat, jarjestamaan kilpailut seka valitsemaan kilpai-
lujen voittajat hankkeiden toteuttajiksi.

Edella kuvattujen tarjouskilpailujen perusteella myytaisiin kortteleissa
20028 ja 20029 tontit, joiden rakennusoikeudet ovat yhtensa 10 500 ja
28 400 k-m?. Kummassakin tapauksessa tonttien kappahinta muodos-
tuu niin korkeaksi, ettd myynneista paattaa kaupunginvaltuusto. Tar-
jouskilpailut on syyta jarjestaa, kun kaupunginvaltuusto on oikeuttanut
kiinteistolautakunnan myymaan tontit tarjouskilpailujen voittajille.
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4.2 Kéapylasta voidaan varata kolme kerrostalotonttia

Kapylaan Panuntien ja Osmontien kulmaan on laadittu asemakaavan
muutosehdotus, jonka mukaan alueella olevan koulutontin tyhjasta
pohjoisosasta muodostetaan kolme kerrostalotonttia, joiden asuntora-
kennusoikeus on yhteensa 14 550 k-m? eli tonteille voidaan rakentaa
155 keskikooltaan 75 as-m? suuruista asuntoa.

Viime aikoina on asukkaiden omatoiminen ryhmarakennuttaminen ollut
melko voimakkaasti esilla. Tahan asti kohteet ovat olleet melko pienia -
suurimmillaan kymmenkunta pientaloasuntoa. MA-ohjelmassa on esi-
tetty kehittamisteemana myos kerrostalojen omatoimista ryhmaraken-
nuttamista. Arabianrantaan toteutettiin talla mallilla onnistuneesti Aktii-
viset Seniorit ry:n kerrostalohanke "Loppukiri”’, joka on hitas-asunto-
osakeyhtio.

Aiheesta on ollut useita tiedusteluja, ja siita on jatetty myos muistioita ja
hakemuksia. Jotkut rakennuttajakonsultit ovat myods valmiita organi-
soimaan kerrostalojen omatoimista ryhmarakennuttamista.

Viime varauskierroksella yksi hakemus kohdistui Arabianrantaan, mutta
tuolloin ei varausta viela katsottu voitavan tehda. Jo varsin pitkaan on
ollut vireilla nimenomaan Kapylan tonteille kohdistunut hakemus.

Omatoimisessa ryhmarakennuttamisessa asukkaat voisivat saada mie-
leisensa asunnot omakustannushintaan. Kerrostalon rakentaminen on
kuitenkin erittain vaativa projekti ja edellyttdd mm. hyvien asiantuntijoi-
den kayttamista. Nyt voisi olla perusteltua testata tallaista rakennutta-
mismallia lisdkokemusten saamiseksi. Naiden kokemusten perusteella
toimintaa voidaan my6hemmin mahdollisesti laajentaa muille alueille.

4.2.1 Kerrostalotontti veteraanien perustaman yhtion rakennuttamiseen

1. Muistion liitteena nro 1 on Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntien Kir-
jeita, joissa haetaan tontinvarausta Panuntien ja Osmontien kulmaton-
tille. Yhtion hallituksessa on Seniorien asuntohankinnan tuki ry:n ja Rin-
tamaveteraaniliitto ry:n Helsingin piirin edustajia.

Alun perin kysymyksessa oli ikaantyville ja sotaveteraaneille tarkoitettu
senioritalohanke, mutta nyttemmin hakijat ovat ilmoittaneet, etta talo
olisi melko normaali asuntoyhtio, jossa kuitenkin kiinnitettaisiin erityista
huomiota mm. esteettdmyyteen ja muutoinkin ikdantyneiden hyviin asu-
mismahdollisuuksiin. Asuntoyhtio toimisi itse kohteen rakennuttajana,
joten kysymys on asukkaiden omatoimisesta ryhmarakennuttamisesta.

Tontti 25/878/6 voitaisiin esittaa varattavaksi Asunto Oy Helsingin Ka-

pylan Panuntielle vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten hitas-1-ehdoin. Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m? ja sille voi-
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daan rakentaa 36 asuntoa. Lisaksi tontilla tulee olla katutasossa 300
k-m? liike-, toimisto, opetus-, nayttely- tai tyotilaa.

4.2.2 Kerrostalotontti asukkaiden muodostamien ryhmien haettavaksi

Tontti 25/878/7 voitaisiin my0s esittaa varattavaksi vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Hitas-1-ehdoin tontinluovutuskilpailulla. Ton-
tin rakennusoikeus on 4 050 k-m? ja asuntojen maara 43. Kilpailuun
voisivat osallistua tulevien asukkaiden muodostamat ja rakennuttaja-
konsulttien keradamat asukasryhmat. Kilpailun voittajan ja kohteen to-
teuttajan valintakriteereina voisivat olla luonnospiirustusten laadun li-
saksi hankkeen toteutuskelpoisuus ja — varmuus, joita tosin voi olla
vaikea arvioida ja vertailla. Rakennuttajana toimisi asunto-osakeyhtio,
jonka perustajaosakkaina olisivat tulevat asukkaat.

4.2.3 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon

Tontti 25/878/8 voitaisiin esittaa varattavaksi asuntotuotantotoimikun-
nalle kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontin
rakennusoikeus on 7 100 k-m?. Kaavaluonnoksessa on asuntojen vé-
himmaiskeskikooksi merkitty 75 as-m?, joten sille voitaisiin rakentaa 75
asuntoa. Vuokra-asuntoja on vaikea toteuttaa nain suurella keskikoolla,
koska vuokra-asuntojen kysynta suuntautuu valtaosin pieniin asuntoi-
hin. Mikali kaavasta poistettaisiin asuntojen keskikokovaatimus, ja kes-
kikoko olisi esim. 60 as-m?, olisi asuntojen maara 94. Niistakin osa olisi
suuria perheasuntoja, joita toki myods tarvitaan.

Kaikilla nailla Kapylan tonteilla pysakointi on pihatason alapuolella, ja
tulee siis melko kalliiksi toteuttaa. Vastaavaa ratkaisua kaytetaan ny-
kyisin useilla kaava-alueilla. Mikali kohteen toteuttaminen kohtuuhintai-
sena vuokra-asuntotuotantona osoittautuu mahdottomaksi, joudutaan
hallintamuotoa ehka harkitsemaan uudelleen.

4.3 Haagan keskiosan viimeiset tontit voidaan varata

Haagan keskiosan eteldaisen osa-alueen tontit ovat nyt varauskelpoisia,
kun alueen esirakentaminen on edennyt riittavasti. Alueen kahdeksan
tontin asuntorakennusoikeus on yhteensa 15 900 k-m?.

4.3 1 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon

Haagasta voitaisiin esittaa varattavaksi tontti nro 29129/1 asuntotuo-
tantotoimikunnalle kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon. Tontin
asuntorakennusoikeuden vahimmaismaara on 4 200 k-m?, minka lisak-
si myymala yms. rakennusoikeuden enimmaismaara on 800 k-m?. Olisi
toivottavaa, etta alueelle tulisi myymala. Jos sen osuudeksi lasketaan
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esim. 400 k-m2, olisi asuntokerrosalaa 4 600, mika mahdollistaisi 60
as-m? keskikoolla 61 asunnon rakentamisen.

4.3.2 Kaksi tonttia kaupungin asumisoikeusasuntotuotantoon

Koska kaupungin omasta asumisoikeusasuntotuotannosta on myds pu-
laa, voitaisiin tontit 29129/2 ja 3 esittaa varattavaksi asuntotuotantotoi-
mikunnalle asumisoikeusasuntojen rakennuttamiseen. Tonttien raken-
nusoikeus on yhteensa 3 600 k-m?. Asemakaavan merkintdjen mukaan
kummallekin tontille voidaan rakentaa enintaan 20 asuntoa, joten asun-
tojen keskikooksi tulisi vahintaan 90 k-m?. Tdma johtanee hivenen alle
75 as-m?:n keskikokoon.

4.3.3 Nelja tonttia hitas-omistusasuntotuotantoon

Koska hitas-omistusasunnoista on viime vuosina ollut selvaa vajausta,
voitaisiin tontit 29129/4 ja 5 seka tontit 29128/2 ja 3 esittaa varattavaksi
asuntotuotantotoimikunnalle omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin.
Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 5 800 k-m? ja asuntojen enim-
maismaara olisi asemakaavan merkintdjen mukaan 68. Asuntojen va-
himmaiskeskikooksi tulisi ndin 85 k-m?, mika on selvasti alle 75 as-m”.
Varausehdoissa vahimmaiskeskikooksi voitaisiin maarata esim. 80 as-
m?, jolloin asuntojen maaraksi tulisi 58.

4.3.4 Yksi tontti nuorisoasuntojen rakennuttamiseen

1. Muistion liitteena nro 2 on Nuorisoasuntoliitto ry:n ja Alkuasunnot Oy:n
kirje nuorisoasuntojen tarpeesta. Naiden nuorisoasuntojen kuten myos
muiden kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarve on mm. palvelualojen
tydvoiman saatavuuden kannalta suuri. Asunnottomuuden poistamista
pohtineen ns. "Neljan viisaan tydoryhma” edellytti 600 nuorisoasunnon
rakennuttamista seuraavan neljan vuoden aikana muutoin toteutuvien

1. hankkeiden lisaksi. Tyoryhman mietinnén "Nimi ovessa” yhteenveto on
muistion liitteena nro 16.

Tontti 29128/1 voitaisiin esittaa varattavaksi Alkuasunnot Oy:lle nuori-
solle tarkoitettujen vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontin
asuntorakennusoikeus on vahintian 2 300 k-m? ja myymala- ym. ra-
kennusoikeuden enimmaismaara 400 k-m?. Jos tontin koko rakennus-
oikeus kaytettaisiin asuntoihin, voitaisiin tontille rakentaa 60 k-m? kes-
kikoolla 45 nuorisoasuntoa.

4.4 Konalasta pientalotontti omatoimiseen rakennuttamiseen

Konalan Kyntgjantien alueella on saanut lainvoiman asemakaavan
muutos, jossa on kaupungin maalla yksi uusi omakotitontti nro
32001/10. Tontin rakennusoikeus on 285 k-m?, joten tontille voi raken-
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taa kaksikin omakotitaloa tai jakaa tontti kahtia. Tontti on syyta esittaa
varattavaksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen ra-
kennuttamiseen, ja luovuttaa joko myymalla tai vuokraamalla. Kiinteis-
télautakunta tulisi oikeuttaa paattamaan luovutusmuodosta seka mah-
dollisista hakukriteereista.

4.5 Pitdjanmaesta kerrostalotontti omistusasuntotuotantoon

Pitajanmaessa on 13.10.2007 saanut lainvoiman asemakaavan muu-

tos, jonka mukaan voidaan rakentaa 2 000 k-m?%:n suuruinen kerrosta-
lotontti nro 46072/11. Tontille voidaan rakentaa 75 as-m?:n keskikoolla
enintdaan 21 asuntoa. Tontti voitaisiin esittaa varattavaksi Asuntosaati-
Olle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin.

4.6 Malmille ryhméarakennuttamisen kehittamishanke

Ala-Malmin Riihenkulman alueella on tontti 38289/2, jolla on kahdeksan
huonokuntoista entistd maatalousrakennusta. Tontille voidaan rakentaa
myos lisda 1 800 k-m?. Tontin koko rakennusoikeus on 2 900 k-m?.

Tontti on ollut 31.12.2007 saakka varattuna Suomen Taiteilijaseuran
Ateljeesaatiolle kuvataiteilijoiden asunto- ja ateljeehanketta varten.
Saatio ei katso voivansa toteuttaa hankettaan ainakaan ennen vuotta
2012. Saatio keskittyy vastaavan hankkeen edistamiseen Kontulassa.

A Asuntopoliittinen yhdistys Vaahteramaki ry on hakenut muistion liittee-
na nro 3 olevalla kirjeellaan tonttia kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen
seka vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntojen rakennuttamista varten.
Kysymyksessa on omatoimisen ryhmarakennuttamisen kehittdmishan-
ke, jossa on mukana myos ymparistoministerio.

Tontilla on siis useita vanhoja rakennuksia, jotka on tarkoitus korjata
seka rakentaa tontille uudisrakennuksia. Eri rakennuksien toteutukses-
sa tullaan kokeilemaan ja kehittamaan eri malleja seka kayttamaan eri
rahoitus- ja hallintamuotoja. Tontti voidaan jakaa eri hankkeiden kes-
ken hallinnanjakosopimuksella.

Tyo- ja kulttuuripalvelujen osuus olisi 1 260 k-m? ja asuntojen osuus
1 640 k-m?. Yhdistyksen kirjeessa asuntojen maaraksi esitetaan 22 eli
noin 75 k-m?/asunto, mika johtaa 60 as-m? keskipinta-alaan.

Malmin tontti 38289/2 voitaisiin esittaa varattavaksi Vaahteramaki ry:lle
vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntojen rakennuttamista seka ryhma-
rakennuttamisen kehittamishanketta varten.

Taulukossa kohde on sijoitettu asumisoikeusasuntojen kohdalle ja joka
tapauksessa ns. valiryhmaan.
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4.7 Suutarilasta 14 omakotitalotontin kohde vaiheittaiseen rakentamiseen

Helsinkiin on rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston
yhteistydna kehitelty ns. Helsinki-pientalo, joka soveltuisi pienille ton-
teille. Nyt tarvittaisiin kohde, jossa talotyyppia voitaisiin kokeilla, ja josta
saataisiin referenssikohde muiden alueiden ja tonttien rakentamiseen.

Suutarilan pientaloalueelle teollisuusalueen reunaan on 11.4.2007 tullut
voimaan asemakaavan muutos, jonka mukaan alueelle voidaan raken-

taa 14 omakotitaloa. Tonttien rakennusoikeudet ovat 173 ja 181 k-m? ja
kohteen rakennusoikeus yhteensa 2 478 k-m?. Asuntojen keskikoko on

142 as-m?.

YIT-Rakennus Oy on esittanyt konseptin, jonka mukaan rakennettaisiin
omakotitaloja ostajan valitsemaan valmiusasteeseen, mista eteenpain
asukas vastaisi itse talonsa valmiiksi rakentamisesta. YIT on alustavas-
ti muokannut malliaan toteutettavaksi Helsinki-pientalokonseptin

A mukaan. Konsepti pientalojen rakentamisesta vaiheittain on muistion
liitteena nro 4.

1. YIT on hakenut muistion liitteena nro 5 olevalla kirjeellaan Suutarilan
korttelin nro 40137 tontteja nro 15 -28 toteutettavaksi esittamallaan
mallilla, jossa talojen ostajat valitsevat haluamansa valmiusvaiheen.

Koska kyseessa on koerakentamishanke, siihen liittyy seurantatutki-
mus "Helsinki-pientalo ja asukkaiden valinnat”, jonka tekisi Teknisen
korkeakoulun arkkitehtiosasto. Tutkimusohjelma on muistion liitteena

A nro 6. Ohjelman vaiheistusta ja sisaltda tarkennetaan hankkeen alku-
vaiheessa.

YIT:n esittama koerakentamishanke olisi syyta toteuttaa, koska jo pit-
kaan on haettu malleja, joissa omatoiminen ja tuottajamuotoinen toteu-
tus voidaan joustavasti yhdistaa. Lisaksi hanke liittyy Helsinki-pientalon
julkistamiseen ja kayton edistamiseen. Tontit varattaisiin vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen rakennuttamiseen. Talojen vaihtoehtoisten
valmisasteiden hinnat maarittelee rakennuttaja. Vaikka talojen hintoja
ei saadella, ei niistd voine muodostua erikoisen kalliita, koska raken-
nuspaikka ei ole kaikkein houkuttelevimpia.

Tontit vuokrataan normaalein omakotitonttien vuokrausehdoin, joissa
on kaupungin lunastusehto, jolla pyritdan estamaan hinnan periminen
tontista, kun taloja myéhemmin myydaan ja vuokrasopimuksia siirre-

taan.

Korttelin nro 40137 tontit nro 15 — 28 olisi siis syyta esittaa varattavaksi

YIT-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisten omakotitalojen koerakentamis-
ta varten.
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4.8 Suurmetsan Jakomadesta rivitalotontti kaupungin omaan tuotantoon

Jakomaessa on 20.4.2007 saanut lainvoiman asemakaavan muutos,
jonka mukaan voidaan rakentaa rivitalotontti nro 41196/4. Tontin ra-
kennusoikeus on 1 700 k-mz, ja sille voidaan rakentaa 17 asuntoa.
Tontti voitaisiin esittaa varattavaksi asuntotuotantotoimikunnalle asu-
misoikeusasuntojen rakennuttamista varten.

4.9 Suurmetsan Alppikylédstd kohde omatoimiseen rakennuttamiseen

Alppikylassa varattiin muut kaupungin omistamat tontit edellisella vara-
kierroksella. Varaamatta jai yksi suuri tontti nro 41302/2, koska jaatiin
harkitseman tontin toteutustapoja. Kaavoittaja tavoitteena on, etta tule-
vat asukkaat voisivat rakentaa tontille talonsa omatoimisesti. Hyvin
toimivaa toteutusmallia ei ole viela I10ydetty.

1. Muistion liitteena nro 7 on alustava luonnos toteutusmallista. Tontti voi-
daan joutua jakamaan asemakaavan muutokselle useammaksi tontiksi.
Varaspaatoksen tekeminen olisi kuitenkin jo tdssa vaiheessa perustel-
tua. Yksi mahdollinen toteutustapa on rakennuttajakonsulttivetoinen
malli, jota parhaillaan kokeillaan Mellunkylan Fallpakassa ja Suutarilas-
sa.

Tontin rakennusoikeus on 6 700 k—mz, ja silla on 43 rakennusalaa, joille
voi rakentaa 140 — 200 k-m? suuruisia kaupunkipientaloja.

Tontti 41302/2 voitaisiin esittda varattavaksi vapaarahoitteisten omis-
tusasuntojen omatoimiseen rakennuttamiseen kiinteistdlautakunnan
erikseen paattamin ehdoin ja menettelytavoin.

4.10 Myllypurosta tontti ikdantyvien asumisoikeusasuntotuotantoon

Asemakaavan muutoksella on nykyisen kerrostalotontin 45142/5 osas-
ta muodostettu uusi tontti nro 45142/12. Tontin rakennusoikeus on

2 000 k-mz, ja sille voidaan rakentaa esim. 26 keskikooltaan 60 as-m?
suuruista asuntoa.

Jotta tontti 45142/12 voidaan saada kayttoon, tulee tontin 45142/5
paaosasta muodostaa uusi tontti 45142/13, ja solmia siitd uusi vuokra-
sopimus. Tassa yhteydessa suoritetaan tontin 45142/5 vuokralaiselle
kolmanneksen osuus uuden tontin arvosta.

Esittelijan kasityksen mukaan tontti 45142/12 soveltuisi esim. asumis-
oikeusasuntojen rakennuttamiseen. S-Asunnot Oy on lahettanyt

/. kaupungille muistion liitteena nro 8 oleva esityksen, jossa mm. perus-
tellaan ikaantyville suunnattujen asumisoikeusasuntojen rakennutta-
mista.
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S-Asunnot Oy:n varsinaiset hakemukset kohdistuvat muilla alueille,
mutta myos Myllypuron tontti soveltuisi hyvin esitetylle hankkeelle, kos-
ka viereisella tontille on ikdantyville tarkoitettu Ita-Helsingin lahimmais-
tyd Hely ry:n palvelutalo kattavine palveluineen.

Tontti 45142/12 olisi siis syyta esittaa varattavaksi S-Asunnot Oy:lle
ikdantyville tarkoitettujen asumisoikeusasuntojen rakennuttamista var-
ten.

Samaa tonttia on hakenut Skanska Kodit Oy vapaarahoitteista vanhus-
ten omistusasuntohanketta varten. Kaupunki ei ole varannut tontteja
rakennusliikkeille kuin poikkeustapauksissa kuten kehittamisrakentami-
seen. Tata hakemusta esitetaan hylattavaksi.

4.11 Myllypuron puukaupungin rakentaminen alkaa

Myllypuron puisen kaupunkikylan asemakaava on saanut korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksen 2.11.2007 jalkeen lainvoiman, joten alu-
een asuntorakentaminen voidaan aloittaa, kunhan alueen kunnallistek-
niikka on suunniteltu ja rakennettu.

Koko alueen asuntorakennusoikeus on 61 300 k-m?. Asuntojen maara
on kaavan maaraysten perusteella 408, joten keskimaaraiseksi asunto-
kooksi tulee 120 as-m?. P4dosa alueen tonteista voidaan nyt varata.
Alueen lansiosan tontit on syyta varata myohemmin, kun kunnallistek-
niikan rakentaminen on edennyt riittavasti, ja on saatu kokemuksia nyt
varattavien tonttien toteutuksesta.

Myllypuron puinen kaupunkikyld on "Kotimaisen puu- ja pientaloraken-
tamisen karkihakeprojektin 2007 — 2010” tarkea osaprojekti, jolla on
tarkoitus kehittaa ja esitella nykyaikaista puurakentamista. Asemakaa-
van maaraysten mukaan talot on rakennettava kaytanndllisesti katsoen
kokonaan puusta.

4.11.1 Suurehko kohde laatukilpailulla omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin

Kohtuuhintaisen omistusasuntotuotannon takaamiseksi ja puurakenta-
misen kehittamiseksi olisi alueen itdosan korttelien nro 45563, 45564,
45565 ja 45566 tontit syyta esittaa varattavaksi tontinluovutuskilpailulla
vaparahoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin. Alueen
asuntorakennusoikeus on yhteensa 18 650 k-m?, ja sille voidaan raken-
taa 124 pientaloasuntoa. Kohde on riittdvan suuri toistuvuuden ja sarja-
tuotannon tuomien etujen hyodyntamiseksi.

4.11.2 Seuraava kohde luovutettaisiin laatukilpailulla ilman hitas-ehtoja

Korttelin nro 45568 tontit nro 1 ja 10—-13 voitaisiin myos luovuttaa laatu-
kilpailulla puurakentamisen kehittamiseksi. Nama tontit voitaisiin esittaa
varattavaksi tontinluovutuskilpailulla omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman hitas-ehtoja, koska tallaisesta omalla tontilla olevasta va-
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han kallimmasta pientalotuotannosta lienee myds kysyntaa. Kilpailuoh-
jelmassa maaritellaan tonteille myyntihinta, ja tontit myydaan korkea-
laatuisimmiksi arvioitujen luonnossuunnitelmien esittajalle. Kohteen ra-
kennusoikeus on 12 850 k-m? ja tonteille voidaan rakentaa yhteensa 85
pientaloasuntoa.

4.11.3 Yhteistilat AH-tontille 45567/1

Tontti nro 45567/1 on kaavassa merkitty asumista palvelevaksi yhteis-
kayttoiseksi korttelialueeksi (AH-1). Tontin rakennusoikeus on 800
k-m?, josta 5 % eli 40 k-m? tulee rakentaa liiketilaksi. Tontille voidaan
sijoittaa lisaksi vaestosuojatiloja. Tama yhteistilatontti on syyta varata
korttelien 45563 — 45568 toteuttajille, eli tontinluovutuskilpailujen voitta-
jille. Naiden tulee perustaa yhtio rakennuttamaan ja hallitsemaan yh-
teistiloja. Tasta tulee maarata tonttien varausehdoissa.

4.11.4 Kohteet kaupungin omaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon

Korttelin nro 45569 tontit nro 10—-14 voitaisiin esittda varattavaksi asun-
totuotantotoimikunnalle kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen ja asumisoi-
keusasuntojen rakennuttamista varten. Julkisessa keskustelussa on pi-
detty tarkeana myos vuokra-asuntojen rakennuttamista pientaloihin.

Kohteen rakennusoikeus on yhteensa 7 500 k-m? ja asuntoja on 49 kpl.
Tonteilla 45569/10 ja 11 voisi olla asumisoikeustuotantoa. Naiden tont-
tien rakennusoikeus on 3 100 k-m? ja asuntojen maara 20.

Tonteilla 45569/12—14 voisi olla vuokra-asuntoja. Naiden tonttien ra-
kennusoikeus on 4 400 k-m? ja asuntojen maara 29.

Att voisi jarjestaa kohteesta arkkitehtuurikilpailu tai ehka paremminkin
KVR-kilpailun, jossa kilpailuun osallistujat tarjoavat seka suunnitelmat
etta niiden toteutuksen. Myos tassa kilpailussa tulisi painottaa puura-
kentamisen kehittamista.

Tonttien varaaminen talta alueelta valtion tukemaan asuntotuotantoon
on perusteltua, koska valtion asuntorahasto on myontanyt kaupungille
avustusta alueen kunnallistekniikan rakentamiseen ehdollisena ennak-
kopaatoksella: 210 000 euroa vuodelle 2008 ja 680 000 euroa vuodelle
20009.

4.11.5 Omakotitontteja hartiapankkirakentamiseen

Korttelin nro 45568 tontit nro 2-9 seka korttelin nro 45569 tontit nro 1-9
eli ynteensa17 omakotitonttia olisi syyta esittaa varattavaksi omatoimi-
seen rakennuttamiseen. Kortteleissa nro 45570, 45571, 45573 ja
45574 on lisaksi yhteensa 24 omakotitonttia, jotka on myds syyta esit-
taa varattavaksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen
rakennuttamiseen kiinteistdlautakunnan erikseen paattamin ehdoin ja
menettelytavoin.
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Naiden 41 omakotitontin rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 150 — 250
k-m?. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 6 800 k-m?, joten asuntojen
keskikoko on noin 133 as-m>.

Tonteilla 45571/1 ja 2 seka tonteilla 45574/4 ja 5 tulee rakennetusta
kerrosalasta vahintaan 40 % olla tydtilaa. Naita tontteja on ajateltu
esim. taiteilijoiden asunto- ja ateljeetaloiksi.

4.11.6 Muut Myllypuron puukaupungin tontit varataan myohemmin

Korttelien 45570-45574 muut tontit on syyta esittaa varattavaksi myo-
hemmin mm. muissa kortteleissa jarjestettavien kilpailujen kokemusten
perusteella. Mikali tontinluovutuskilpailuissa saadaan useita korkealaa-
tuisia ehdotuksia, voitaisiin niita ehka toteuttaa myos kortteleissa nro
45570-45574.

Kiinteistolautakunta on syyta oikeuttaa hyvaksymaan alueen kilpailuoh-
jelmat, jarjestamaan kilpailut ja valitsemaan voittajat kohteiden toteutta-
jiksi. Kilpailuohjelmassa on syyta painottaa tavanomaisten kriteerien li-
saksi puurakentamisen kehittamisteemoja.

Kiinteistélautakunta on myds syyta oikeuttaa paattamaan omakotitont-
tien luovutustavasta eli myymisesta tai vuokraamisesta seka edelleen
oikeuttaa lautakuntaa jarjestamaan omakotitonttien mahdollinen haku,
paattamaan hakukriteereista ja valitsemaan niiden perusteella tonttien
vuokralaiset.

4.12 Vesalaan kolme hartiapankkitaloa

Vesalaan on tehty asemakaavan muutos, jossa entisesta yleisten ra-
kennusten tontista on tehty yksi erillispientalojen korttelialue ja yksi
asuinpientalojen korttelialue. Tonttien nro 47105/13 ja 14 asuntoraken-
nusoikeus on yhteensa 576 k-m?. Tonteille voidaan rakentaa kolme
omakotitaloa, joiden kunkin asuntopinta-ala on 154 m?. Tontit olisi pe-
rusteltua esittaa varattavaksi omatoimiseen rakennuttamiseen, ja luo-
vuttaa joko myymalla tai vuokraamalla. Kiinteistdlautakunta olisi syyta
oikeuttaa paattamaan luovutusmuodosta seka mahdollisista hakukri-
teereista.

4.13 Kontulan Linnapellon alueelta pientalotuotantoa

Kontulan Linnanpellon alueelle on laadittu asemakaavan muutos, jonka
mukaan alueelle voidaan rakennuttaa 15 400 k-m? pientaloja ja pien-
kerrostaloja. Asuntojen maara on kaavamaarayksissa rajattu enintaan
124 asunnoksi, joista 25 on omakotitonteilla. Viime aikoina on haettu
kohteita pientalojen tuottajamuotoiseen rakentamiseen ja myos vuokra-
asuntoja haluttaisiin toteuttaa pientaloihin. On mm. esitetty, etta valtio
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tukisi vuokra-asuntojen rakennuttamista pientaloihin 10 000 euron
asuntokohtaisella avustuksella.

4.13.1 Omatoimiseen rakennuttamiseen 25 taloa

Alueella on yhteensa 21 erillispientalojen tonttia eli korttelin nro 47233
tontit nro 2 - 10 ja 12 - 23. Neljalle tontille voidaan rakentaa kaksi asun-
toa. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 3 380 k-m? ja niille voidaan
siis rakentaa yhteensa 25 asuntoa. Asuntojen keskikoko on 135 k-m? ja
noin 110 as-m?. Kaikki nama tontit voitaisiin esittaa varattavaksi vapaa-
rahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen rakennuttamiseen. Kiin-
teistdlautakunta olisi syyta oikeuttaa paattamaan luovutusmuodosta
seka mahdollisista hakukriteereista.

4.13.2 Vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja pientaloihin

Korttelin nro 47232 tontit nro 1 ja 2 voitaisiin esittaa varattavaksi asun-
totuotantotoimikunnalle vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tont-
tien rakennusoikeus on yhteensa 5 280 k-m? ja asuntojen maara kaa-
van maaraamalla 95 as-m?n keskikoolla 44 kpl.

Viereisen korttelin nro 47234 tontit nro 1 ja 2 voitaisiin esittaa varatta-
vaksi asuntotuotantotoimikunnalle asumisoikeusasuntojen rakennutta-
mista varten, koska Att:n tavoitteesta puuttuu paljon myos tata hallin-
tamuotoa. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 3 840 k-m? ja niille
voidaan rakentaa yhteensa 32 asuntoa.

4.13.3 Linnapeltoon myos hitas-omistusasuntoja

Alueen etelaisin tontti 47233/11 voitaisiin esittaa varattavaksi vapaara-
hoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin. Tontin rakennus-
oikeus on 2 800 k-m? ja sille voidaan rakennuttaa 23 asuntoa, kun kes-
kikokovaatimus on 95 as-m?. Tontti voitaisiin esittaa varattavaksi

1. esim. YH-Suomi Oy:lle, jonka kirje on muistion liitteena nro 9.

4.13.4 Yhteiselle AH-tontille tarvitaan yhtio

Linnapellon alueelle on kaavoitettu kaksi LPA-tonttia 47233/24 ja
47234/3, jotka palvelevat Att:lle varattavaksi esitettavia asuntotontteja.
Naiden osalta ei ole tarpeen tehda erillisia varauspaatoksia.

AH-tontti (Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue) nro 47233/1
lienee tarkoitettu palvelemaan koko aluetta. Tontin rakennusoikeus on

180 k-m?, ja sille voidaan rakentaa asukkaita palvelevia kerho- ym. yh-
teistiloja. Tontin rakennus- ja kayttokustannukset on syyta jakaa alueen
asuntotonttien kesken kerrosalojen suhteessa. Tonttien varauksensaa-
jien tulee perustaa tonttia hallitsemaan yhtio, jossa asuntotonttien halti-
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jat ovat osakkaina. Tonttien varausehtoihin on syyta sisallyttaa AH-
tonttia koskevat ehdot.

4.14 Laajasalon keskustasta voidaan varata muutamia tontteja

Laajasalon keskustaan on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jossa
paakohteena on uusi ostoskeskus. Samalla alueelle on suunniteltu
muutamia uusia asuntotontteja kaupungin maalle. Vaikka kaava on
vasta luonnosvaiheessa, pitaa kaavoittaja tonttien varaamista jo nyt
tarkeana, jotta rakennuttajien talosuunnittelijat voisivat osallistua ase-
makaavan muutoksen viimeistelyyn.

4.14.1 Kortteliin nro 49029 monenlaista tuotantoa

Kortteli nro 49029 on miltei kokonaan kaupungin omistuksessa. Korttel
voidaan jakaa useiksi tonteiksi. Talldin joudutaan tonttien vuokrasopi-
muksiin liittdmaan rasitteen luonteisia ehtoja mm. kulkuyhteyksista ja
autopaikkojen sijoittamisesta naapuritontille. Koska asemakaavan muu-
tosluonnoksessa ei viela tonttijakoa eika numerointia, suunniteltuja
tontteja on tassa esityksessa merkitty kirjaimilla.

4.14.2 Asuntoja tyossa kayville nuorille

Korttelin nro 49029 itareunassa olevassa lamellitalomassassa ei kaa-
valuonnoksessa ole 75 as-m%n vahimmaiskeskikokomaaraysta. Tama
korttelin osa siis soveltuisi erityisasuntojen rakennuttamiseen. Lamelli-
talon pohjoisosaan suunniteltu tontti A, jonka rakennusoikeus on 3 200
k-m?, voitaisiin esittd4 varattavaksi Nuorisosaatidlle tydssa kayville
nuorille tarkoitettujen vuokra-asuntojen rakennuttamiseen. Jos asunto-
jen keskikoko olisi 60 k-m? eli 48 as-m?, voitaisiin talle tontille rakennut-
taa 53 nuorisoasuntoa.

1. Hakijan kirje on muistion liitteena nro 10. Naiden nuorisoasuntojen ku-
ten myds muiden kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarve on mm. pal-
velualojen tydvoiman saatavuuden kannalta suuri. Asunnottomuuden
poistamista pohtineen ns. "Neljan viisaan tyoryhma” edellytti 600 nuori-
soasunnon rakennuttamista seuraavan neljan vuoden aikana muutoin

A toteutuvien hankkeiden lisaksi. Tyoryhman mietinnon "Nimi ovessa” yh-
teenveto on muistion liitteena nro 16.

4.14.3 Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja

Lamellitalon eteldosan suunniteltu tontti B, jonka rakennusoikeus on

6 300 k-m?, voisi soveltua aiesopimuksen mukaisten vuokra-asuntojen
rakennuttamiseen. Tontti sijaitsee lahella palveluja ja liikenneyhteyksia,
joten se soveltuisi hyvin tydssa kayvien asumiseen. Toisaalta alueella
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asuu paljon ikaantyvia ihmisia, joille pientalon hoitaminen kay raskaak-
si, ja jotka ehka haluaisivat myyda kiinteistonsa ja muuttaa asumaan
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntoon. Asuntoja kohteeseen tulisi 84,
jos keskikoko olisi 60 as-m?n. Tontti voitaisiin esittaa varattavaksi VVO

1. Rakennuttaja Oy:lle, joka on esityslista liitteena nro 11 olevalla kirjeel-
laan ilmoittanut olevansa halukas toteuttamaan nimenomaan vuokra-
asuntoja Helsinkiin. Vuokra-asunnot olisivat valtion ja seudun kuntien
aiesopimukseen mukaista tuotantoa.

4.14.4 Pienkerrostaloihin suuria hitas-asuntoja

Korttelissa nro 49029 on kaupungin maalla kolme rakennusoikeudel-
taan 500 k-m? suuruista rakennusalaa. Naista aloista voidaan muodos-
taa tontti C. Kullekin rakennusalalle voitaisiin rakentaa esim. nelja 100
as-m?n suuruista asuntoa. Kohteeseen tulisi siis yhteensa 12 asuntoa.
Tama suunniteltu tontti voitaisiin esittda varattavaksi omistusasuntotuo-
tantoon hitas-2- ehdoin VVO Rakennuttaja Oy:lle.

4.14.5 Uusloftille jatkokohde tai vuokra-asuntoja

Korttelin nro 49036 suunnitellun tontin nro 4 rakennusoikeus on 2 800
k-m?, joten sille voitaisiin rakentaa 30 asuntoa 75 as-m? keskikoolla.
Kaavamaaraysten mukaan kaikkiin asuntoihin tulee olla suora sisaan-
kaynti ulkoa kadulta, pihalta tai sivukaytavan kautta. Kerrosluvuksi kaa-
va maarittelee Y2k Il. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Toiseen kerrok-
seen ei paase suoraan ulkoa, joten asunnoista tulee ainakin kaksiker-
roksisia ja siten melko suuria. Jos asuntojen keskikoko olisi 100 as-m?,
olisi asuntojen maara 23.

Koska tontin 49036/4 asunnoista muodostuu suurehkoja ja kaksi - kol-
mekerroksisia, ne voisivat soveltua ns. Uusloft-tyyppiseen rakennutta-
miseen. Asunnot siis rakennettaisiin raakatilaksi, ja asukkaat rakentai-
sivat asuntonsa valmiiksi. Arabianrannassa vastaavan kohteen asunnot
merkittiin muutamassa minuutissa. Naissa hankkeissa on kaytetty ns.
Y2-hitas menettelyd, jossa raakatilana olevien asuntojen hankintahinta
maaraytyy urakkakustannusten ja kaupungin hyvaksyman rakennutta-
jakulukorvauksen mukaan. Asukkaiden oman tyon arvon ja asuntojen
lopullisen hankintahinnan maarittely on niin vaikeaa, ettei asuntojen jal-
leenluovutuksessa ole syyta kayttaa hitas-menettelya. Tallaisen
Y2hitas- kohteen vuokra maarataan korkeammaksi kuin varsinaisessa
hitas-tuotannossa. Arabianrannassa ero on 28 %.

Sato-Rakennuttajat Oy on rakennuttanut Uusloft-asuntoja Arabianran-
taa ja hankkinut menettelysta kokemusta, joten tama kohde voitaisiin
esittda varattavaksi samalle rakennuttajalle vapaarahoitteisten omis-
tusasuntojen rakennuttamiseen zhitas-ehdoin. Sato-Rakennuttajat

1. Oy:n kirje on muistion liitteena nro 12.
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Tontti 49036/4 ja sen suunnitellut maaraykset voivat osoittautua sopi-
mattomaksi edella mainittuun tarkoitukseen. Tama takia varaukseen on
syyta sisallyttaa vaihtoehdoksi vuokra-asuntojen rakennuttaminen. Tal-
16in asuntojen maara olisi 60 as-m? keskikoolla 30. Asemakaavaa jou-
dutaan muokkaamaan, kun tiedetdan hankkeen sisalto.

4.14.6 Hitas-omistusasuntoja entiselle paivakotitontille

Laajasalon keskustan asemakaavan muutosehdotuksessa on paivako-
titontti 49027/1 merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi. Paivakoti
tullaan purkamaan homevaurioiden takia. Tontin rakennusoikeus on

3 000 k-m? ja kaavassa on asuntojen keskikooksi merkitty vahintaan 75
as-m?. Tontille voidaan siis rakentaa enintaan 32 asuntoa. Tontti voitai-
siin esittaa varattavaksi Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakennuttamista varten hitas-1-ehdoin. Yhteistydssa
edelld olevan Uusloft-hankkeen kanssa olisi ehka mahdollista saada
urakkakilpailussa etua toteutuskoon kasvaessa, mika perustelee sa-
man rakennuttajan kayttamista.

4.15 Vuosaaren Meri-Rastilasta pieni tontti hitas-tuotantoon

Rastilassa on saanut 26.10.2007 lainvoiman asemakaavan muutos,
jossa on muodostettu rakennusoikeudeltaan 915 k-m? suuruinen rivita-
lotontti nro 54230/4. Tontille voi rakentaa 9 asuntoa. Tonttia voitaisiin
kayttaa esim. hitas-omistusasuntojen rakennuttamiseen. Esittelijan
mielesta tontti voitaisiin esittaa varattavaksi hitas-2-ehdoin vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen rakennuttamista varten YH-Suomi Oy:lle.

5. Yhteenveto varausehdotuksesta

Seuraavassa taulukossa nro 3 esitellaan varausesitys rakennuttajittain
ja rahoitus- ja hallintomuodoittain.

5.1 Rinnekotiséaétiolle esitetyt tontit on laskettu mukaan

Kiinteistdlautakunta esitti 4.12.2007 kaupunginhallitukselle, etta Rinne-
kotisaatiolle varattaisiin kolme yleisten rakennusten tonttia kehitys-
vammaisten autetun asumisen yksikoille. Tonttien rakennusoikeus on
yhteensa 3 513 k-m?. Tonteille tulee asunnot 54 kehitysvammaiselle,
mika merkitsee 65 k-m? ja noin 52 as-m? asukasta kohti. TAma vastaa
erityisasumisen asuntojen keskikokoa, joten tontit on merkitty seuraa-
vaan taulukkoon 54 asuntona. Vaikka kysymys on yleisten rakennus-
ten tonteista ja osin sosiaalipalvelusta, lienee myos ndma kohteet syyta
tassa lukea asuntotonttien varauksiin taulukossa nro 3.
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Taulukko 3 Asuntotonttien varausesitys rakennuttajittain

Rahoitus- ja hallintamuoto
Rakennuttaja AV AVH |AAO | OOH | OO |YHT
Asuntotuotantotoimikunta 350 109 58 517
Tarjouskilpailut 117 104 273 | 494
Tontinluovutuskilpailut 235 85 320
Omatoiminen rakennuttaminen 114 114
VVO Rakennuttaja Oy 84 12 96
Sato-Rakennuttajat Oy 32 23 55
Rinnekotisaatio 54 54
Nuorisosaatio 53 53
Alkuasunnot Oy 45 45
Asunto Oy Kapylan Panuntie 36 36
YH-Suomi Oy 32 32
S-Asunnot Oy 26 26
Vaahteramaki ry 22 22
Asuntosaatio 21 21
YIT Rakennus Oy 14 14
Yhteensa 502 201 | 157 530 509 | 1899

*) Taulukossa kaytetyt hallinta- ja rahoitusmuotojen lyhenteet on
. selvitetty muistion liitteessa nro 17.

Nyt siis esitetaan tehtavaksi 1 899 asuntoa koskevat tontinvaraukset.
Maara on pieni verrattuna vuoden 2007 kesa- ja syyskuussa varattuihin
noin 2 550 asuntoon ja asunto-ohjelma 2004 — 2008:n 2 600 asunnon
tavoitteeseen ja varsinkin MA-ohjelman 3 600 asunnon tavoitteeseen.

Tana vuonna on tarkoitus tehda lisaa tontinvarauksia mm. Jatkasaaren
ja Kalasataman aloituskortteleista. Seuraavan varauskierroksen jalkeen
paastaneen melko lahelle vuotuista tavoitetta.

5.2 Kaupungin osuus jdd melko vahaiseksi

Kaupungin maalla tapahtuvasta asuntotuotannosta 42 % pitaisi olla
kaupungin omaa tuotantoa. Nyt jaadaan noin 517 asuntoon eli 27 %:iin.
Koko tuotannosta 21 % pitaisi olla kaupungin vuokra-asuntotuotantoa.
Nyt sitéd on 350 asunnon kohteet eli 18 %. Mydhemmin tulee lisata va-
rauksia kaupungin omaan asuntotuotantoon.
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5.3 Kilpailuihin varataan runsaasti kohteita

Tarjouskilpailuilla eli myymalla tontit eniten tarjoaville on tarkoitus luo-
vuttaa noin 500 asuntoa vastaavat kohteet. Tontinluovutuskilpailuilla eli
laatukilpailuilla on tarkoitus luovuttaa 320 asunnon kohteet.

5.4 Omatoiminen rakennuttaminen painottuu nédissé varausesityksissa

Talla kertaa varausesityksissa painottuu erityisesti omatoiminen raken-
nuttaminen.

Kapylasta esitetaan varattavaksi kahta kerrostalotonttia asukkaiden
omatoimiseen ryhmarakennuttamiseen.

Suutarilasta esitetaan varattavaksi 14 omakotitalon kohdetta, jossa ta-
lot rakennetaan sovittuun valmiusvaiheeseen, josta asukas rakentaa
talon valmiiksi.

Myllypurosta, Kontulasta ja muilta alueilta esitetaan varattavaksi yh-
teensa 71 omakotitalotonttia hartiapankkirakentamiseen. Alppikylasta
esitetaan varattavaksi 43 kaupunkipientalon tontti omatoimiseen ryh-
marakennuttamiseen.

Laajasalosta esitetdan varattavaksi 20 - 30 asunnon jatkokohde ns.
Uusloft-projektille, jossa rakennuttaja tuottaa korkeaa raakatilaa, ja
asukkaat suunnittelivat asuntonsa mieleisikseen seka rakennuttavat ne
omatoimisesti valmiiksi.

5.5 Pientalotuotantoa kolmannes kaikista varauksista

Pientalotuotantoon eli omakotitalojen ja rivitalojen rakentamiseen esite-
taan yhteensa yli 600 asuntoa vastaavat tontit eli kolmannes kaikista
varauksista. Mukana luvussa ovat kaupunkipientalotontit, omakotitontit,
rivitalotontit seka tontit, joille voidaan rakentaa useita omakotitaloja tai
kaupunkipientaloja.

6. Tonttien lisavaraustarve

Kun otetaan huomioon varausesitykset ja MA-ohjelman maara- ja ra-
kennetavoitteet, paadytaan seuraaviin taulukkoihin nro 4 ja 5, jotka
mm. osoittavat kuinka paljon tontinvarauksia olisi tarpeen tehda myo-
hemmin yhden vuoden aikana alkavaa asuntotuotanto varten.
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6.1 Lisavaraustarve asuntoina verrattuna yhden vuoden tavoitteeseen

Taulukoissa nro 4 on lahtokohtana MA-ohjelman tavoitteet eli 3 600
asunnon rakennuttaminen kaupungin maalle seka sen jakaantuminen
prosenttisuhteessa 23/25/25/26 seka asuntoina suhteessa
820/920/920/940.

Taulukko 4 Asuntotuotannon lisatarve hallintamuodoittain asuntoina

Hallintamuo- Tavoite = Tavoite Esitys Esitys Lisatarve Lisatarve
to asuntoja % asuntoja % asuntoja %

AV 820 23 502 26 318 19

AVH 920 25 201 10 719 42
OOH, AAO 920 25 687 36 233 14

00, ov 940 26 509 29 431 25
YHTEENSA 3600 100 1899 100 1701 100

Verrattuna 3 600 asunnon vuotuiseen tuotantotavoitteeseen paastaan
tassa esityksessa 1 899 asuntoon eli noin 53 %:iin tavoitteesta. Ara-
vuokra-asuntotuotannossa paastaan 61 %:iin, aiesopimuksen mukai-
sessa vuokra-asuntotuotannossa paastaan 22 %:iin, hitas- ja asumis-
oikeusasuntotuotannossa paastaan 75 % tavoitteesta ja ilman hitas-
ehtoja toteutettavassa omistusasunnoissa 54 %:iin maarallisista tavoit-
teista.

Varausesityksen jakauma on melko lahella tavoitetta. Aiesopimuksen
mukaisessa vuokra-asuntotuotannossa jaadaan tavoitteesta 15 %, mi-
ka on luonnollista, koska tama luokka on aivan uusi. Hitas- ja asumis-
oikeusasuntotuotannossa ylitetaan tavoite 11 %. Ara-vuokra-
asuntotuotannossa ylitetaan tavoite 3 %. Vapaarahoitteisessa omis-
tusasuntotuotannossa ylitetaan tavoite 3 %. Lisatarve suhteessa MA-
ohjelman yhden vuoden 3 600 asunnon tuotantotavoitteeseen on 1 701
asuntoa.

6.2 Lisavaraustarve kerrosalana verrattuna yhden vuoden tavoitteeseen

Edella olevassa taulukossa nro 4 tavoitteet ja varausesitys on esitetty
asuntojen lukumaarina. Todellinen asuntojen maara tulee poikkeamaan
jonkin verran nyt arvioidusta. Asuntojen keskikoko on eri kohteissa hy-
vin erilainen ja vaihtelee 40 k-m?:std 250 k-mZ:iin. Paremman kuvan ta-
voitteiden saavuttamisesta saa, kun tarkastellaan tavoitteita ja va-
rausesitysta kerrosneliding, jotka pysyvat suunnittelussa ennallaan ja
ovat riippumattomia asuntojen koosta.
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Seuraavassa taulukossa nro 5 on tavoitteena oleva 3 600 asuntoa las-
kettu 100 k-m? keskikoolla 360 000 kerrosnelidksi. Tavoitteet on jaettu
samassa prosenttisuhteessa kuin asunnotkin.

Taulukko 5 Asuntotuotannon lisatarve hallintamuodoittain asuntoina

Hallintamuo- Tavgite Tavoite Esit;/s Esitys Liséztarve Lisatarve
to k-m % k-m % k-m %

AV 82000 23 39943 20 42 057 26

AVH 92000 25 15100 8 76 900 47
OOH, AAO 92000 25 75 895 39 16 105 10

00, ov 94000 26 65 969 33 28 031 17

YHTEENSA 360 000 100 196 907 100 163093 100

Taman taulukon mukaan tavoitteesta saavutetaan hieman suurempi
osuus kuin edella — tassa 55 % tavoitteesta. Ara-vuokra-asuntotuotan-
nossa paastaan 49 %:iin, aiesopimuksen mukaisessa vuokra-
asuntotuotannossa 16 %:iin, hitas- ja asumisoikeusasuntotuotannossa
82 % ja ilman hitas-ehtoja toteutettavissa omistusasunnoissa 70 %:iin
tavoitteesta, kun laskentaperusteena kaytetaan kerrosaloja eika asun-
toja.

Asuntojen keskikoossa olevat erot tulevat esille vuokra-asunnoissa,
jossa asunnoissa laskettuna osuus on 26 %, mutta kerrosalassa lasket-
tuna 20 %. liman hitas-ehtoja toteutettavassa omistusasuntotuotannos-
sa asuntoina osuus on 29 % ja kerrosalasta 33 %. Omistusasuntotuo-
tannossa on paljon suuria asuntoja kuten omakotitaloja.

6.3 Aiemmin tehdyt varaukset auttavat tavoitteiden saavuttamisessa

Vuoden 2008 alussa oli voimassa melko paljon aiemmin tehtyja vara-
uksia asuntotonteilla, joita ei ole viela voitu alkaa rakentaa.

A Muistion liitteend nro 13 on taulukko aloittamattomista tontinvarauksista
rakennuttajittain asuntoina. Varauksia on yhteensa 7 263 asuntoa vas-
taavasti. Varausten kokonaisjakauma vastaa melko hyvin tavoitteita.
Tosin Att:lle on varauksia tavoitetta vahemman. Vajausta on erityisesti
vuokra-asuntokohteissa. Omistusasuntotuotantoon ilman hitas-ehtoja
on tavoitetta enemman varauksia, mutta tama ylitys on asunto-
ohjelman 2004 — 2008 periaatteiden mukaista.

1. Muistion liitteena nro 14 on taulukko, johon on yhdistetty voimassa ole-
vat ja nyt esitettavat varaukset rakennuttajittain asuntoina. Kaytettavis-
sa on yhtensa 9 162 asuntoa vastaavat tontit. Varausten jakauma on
hyvin samanlainen kuin taulukossa nro 13. Ainoastaan Att:n vuokratuo-
tannon osuus hieman kasvaa.
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Laskennallisesti nama 9 162 asuntoa riittaisivat kahden ja puolen vuo-
den tuotantoon, kun tavoitteena on MA-ohjelman 3 600 asunnon vuosi-
tuotanto. On kuitenkin syyta huomata, etta kaikki tontit eivat ole viela
rakennuskelpoisia, ja viimeisia varattuja tontteja paastaan rakentamaan
vasta vuonna 2012.

Seuraavassa taulukossa nro 6 on verrattu kaytettavissa olevia varattuja
ja varattavaksi esitettavia tontteja asuntoina kolmen vuoden tuotantota-
voitteeseen, kun edella varausesitysta verrattiin yhden vuoden tuotan-
totavoitteeseen.

Taulukko 6 Asuntotuotannon kolmen vuoden lisatarve hallintamuodoittain asuntoina

Hallintamuoto  Tavoite Tavoite Esitys + vara-  Esitys + va- Lisatarve Lisatarve
asuntoja % ukset asuntoja  raukset % asuntoja %

AV 2460 23 2277 25 183 7

AVH 2760 25 201 2 2559 93

OOCH, AAO 2760 25 3372 37 -612 -

00, oV 2820 26 3312 36 - 492 -

YHTEENSA 10800 100 9162 100 2742 100

Kun tarkastellaan voimassa olevia varauksia ja varausesitysta yhteen-
sa verrattuna kolmen vuoden tuotantotavoitteeseen, voidaan todeta et-
ta tavoitteesta jaa puuttumaan vain 1 638 asuntoa. Hitas- ja asumisoi-
keusasuntotuotannossa ylitetdan tavoite 612 asunnolla ja vapaarahoit-
teinen omistus- ja vuokra-asuntotuotanto 492 asunnolla, mika nakyy
miinusmerkkisena lukuna lisatarvesarakkeessa. Viela voimassa olevan
asunto-ohjelman 2004 — 2008 paatdksien mukaan omistusasuntotuo-
tannossa voidaan tavoitteet ylittaa alueellisista ym. syista. Aiemmissa
varauksissa tallaisia ylityksia oli melko paljon, ja samaa menettelya
jouduttaneen jatkamaan mm. alueellisista syista.

ARA-vuokra-asuntotuotannosta puutuu vain 183 asuntoa. Aiesopimuk-
sen mukaisesta vuokra-asuntotuotannosta puuttuu 2 559 asuntoa.
Bruttolisatarve kolmen seuraavan vuoden tuotannolle on 2 742 asuntoa
vastaavat tontit. Tahan lienee mahdollista paasta tonttien varausten -
vaikkakaan ei tuotannon osalta.

6.4 Lahivuosina on tulossa uusia suuria kohteita

Kun kappalevarasatamat vuoden 2008 lopussa siirtyvat Vuosaareen,
saadaan vahitellen Jatkasaaren ja Kalasataman alueet asuntotuotan-
toon. Naita alueilta voidaan ensimmaiset varaukset tehda vuonna 2008
— ehka jo vuoden puolessa valissa.

Myohemmin saadaan kayttoon Laajasalon Kruunuvuoren, Hakunin-
maan Kuninkaantammen ja Malminkartanon Honkasuon alueet. Lisaksi
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saadaan kayttoon Keski- ja Pohjois-Pasilan alueet, jotka ovat kuitenkin
paaosin valtion omistuksessa. MyoOs Lauttasaaressa, Kontulassa ja
Myllypurossa on vireillda asemakaavan muutoksia, joiden mukaisia tont-
teja voidaan mahdollisesti jo seuraavalla kierroksella esittaa varatta-
vaksi.

7. Varausehdot

7.1 Asuntojen keskikoko

MA-ohjelman mukaan perheille soveltuvien asuntojen lisdamiseksi ja
asumisvaljyyden kasvun mahdollistamiseksi tavoitteena on keskimaarin
75 huoneistoneliometrin keskipinta-ala uustuotannossa. Vuokra-
asuntotuotannossa ei vahimmaiskeskikokomaarayksia tontinluovu-
tusehdoissa kayteta.

Asemakaavoissa kuitenkin on vahimmaiskeskikokomaarayksia myos
joissain vuokra-asunnoiksi esitettavilla tonteilla. Naissa tapauksissa
joudutaan asemaakaavoja muuttamaan, ellei selvitéd poikkeamismenet-
telylla.

Keskipinta-alaa ohjataan ensisijaisesti tontinluovutuksen yhteydessa.
Keskipinta-alatavoitteen toteutuminen lasketaan yksittaista kohdetta
laajemmalta, toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti rajatulta alueelta.

Jotta alueittain paastaan vaadittuun vahimmaiskeskikokoon, varausesi-
tykseen on kirjattu kohteittain asuntojen enimmaismaarat. Ne perustu-
vat useimmissa omistus- ja asumisoikeuskohteissa vahintaan 75 as-
m?:n keskikokoon. Vuokra-asuntokohteissa ja joissain asumisoikeu-
sasuntokohteissa asuntojen maarat on laskettu 60 as-m?n keskiko-
koon mukaan ellei asemakaavassa ole muuta maaratty.

Useisiin pientalokohteisiin vahimmaiskeskipinta-alavaatimusta olisi tar-
peetonta esittdd, koska asunnoista joka tapauksessa asemakaavan
maaraysten mukaan tulee selvasti suurempia kuin 75 as-m?; jopa 120
— 130 as-m?.

Suunnittelujouston takia lienee syyta sallia esim. enintdan 5 % ylitys-
mahdollisuus asuntojen enimmaismaariin. Jos asuntojen enimmais-
maara on laskettu 80 as-m?:n mukaan, sallisi lievennys 76 as-m? keski-
koon.

Tekstiss ja taulukoissa on erityisasumisessa kaytetty 60 k-m? eli 48
as-m? keskikokoa. Kaytanndssa eritysasuntojen kuten opiskelija- ja
nuorisoasuntojen keskikoko on usein ollut tatakin pienempi - usein
vain 25 — 30 as-m>.
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7.2 Hitas-ehdot

Vapaarahoitteiseen Hitas-saanneltyyn omistusasuntotuotantoon varat-
tavilla tonteilla noudatettaviksi esitettavat hitas- ehdot ovat esityslistan
litteena nro 3. Hitas-1-ehtojen mukaan kaupunki tulee asunto-osake-
yhtioon osakkaaksi. Hitas-2-ehdoissa yhtidjarjestyksen hitas-ehtojen
pysyvyys varmistetaan tonttien vuokrasopimuksiin kirjattavilla riittavan
suurilla sopimussakoilla.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattavilla vuokratonteil-
la noudatetaan kaupunginvaltuuston yleispaatoksen 25.1.1978 (asia
nro 18) mukaan myos hitas-ehtoja, mikali tontteja hallitsemaan peruste-
taan yhti6. Kaupunki ei mene naihin yhtidihin osakkaaksi. Hitas-ehtojen
noudattaminen merkitsee nailla tonteille suunnitelmien ja hankintahinto-
jen kasittelya hitas-menettelyn mukaisesti. Osakkeiden jalleenluovutuk-
sen osalta hitas-menettely tulee nailla tonteilla kyseeseen vain, mikali
tonteille perustetaan asunto-osakeyhtiét tai kiinteistoyhtié muutetaan
asunto-osakeyhtioksi seka osakkeita aletaan myyda edelleen.

7.3 Alueelliset erityisehdot

Projektialueilla on kaytetty alueellisia erityisehtoja. Muillakin alueilla tu-
lee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita, mikali sellainen on laa-
dittu. Lisaksi varauksien saajien tulee olla suunnittelussa yhteistyossa
kaupungin alueellisten yhteistydryhmien kanssa. Tata menettelya on jo
noudatettu aluerakennusprojekteissa ja hitas-tuotannossa, mutta nyt se
ulotetaan koskemaan kaikkia varauksia.

Jatkasaaren alueelle on tarkoitus ottaa kayttoon alueellinen jatteiden
putkikuljetusjarjestelma, joten tahan varautumisesta on tarpeen sisallyt-
taa ehto Saukonpaaden varauksiin. Ehto toteutuu, jos alueelle paate-
tdan rakentaa kyseinen jarjestelma ja Saukonpaaden alue sisallytetaan
jarjestelman piiriin.

7.4 Toimintaohje asuntotonttien rakennuttajille

Esityslistan liitteena nro 2 on ohjeet kaupungin asuntonttien rakennutta-
jille kaivettavista ja louhittavista massoista ja kaadettavista puista.
Kaikkien varauksen saajien tulisi noudattaa naita ohjeita.

7.5 Velvollisuus toteuttaa erityisasumisen hankkeita
7.5.1 Sosiaaliviraston tarpeet
Sosiaalivirasto on jo pitkaan sijoittanut kaupungin omia seka kaupungin
yhteistyokumppaneiden palveluhankkeita seka erityisasumisen yksikoi-

ta kaupungin luovuttamille kerrostalotonteille. Tallaisia palveluja ovat
esim. korttelipaivakodit, perhepaivahoidon tilat, lasten suojelun perhe-

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc



29

ryhmakodit jne. Erityisasumisen yksikoita ovat olleet esim. liikunta- ja
kehitysvammaisten autetun asumisen yksikot.

Sosiaalivirasto on lahettanyt kiinteistovirastoon muistion liitteena

A nro 15 olevan sosiaalijohtajan paatdksen liitteen, jossa mm. kerrotaan,
ettd Sofianlehdon ja Killinmaen kehitysvammaisten hoitolaitoksia ei pe-
ruskorjata, vaan ne vahitellen korvataan muun asutuksen sekaan ra-
kennetuilla kodinomaisilla autetun asumisen yksikailla. Pientaloalueilla
nama yksikot olisivat omilla tonteilla ja kerrostaloalueilla kerrostalojen
pohjakerroksissa ja osin toisessa kerroksessa. Kokonaisuudessaan
tama kehittamishanke edellyttaa ainakin 26 pienryhmakodin (yhteensa
344 paikkaa) perustamista vuosina 2008 — 2015. Kukin ryhmakoti vaatii
noin 700 m? huoneistoalaa eli noin 860 k-m?. Yhteensa talle hankkeelle
tarvitaan siis noin 22 500 k-m? asuntokerrosalaa, miké vastaa noin 240
tavallista asuntoa. On syyta huomata, etta tama kehitysvammaisten
asumisen kehittamisprojekti on vain yksi osa tallaisista tarpeista.

7.5.2 Asunnottomuuden vahentaminen

Asunnottomuuden vahentamista ja poistamista pohtinut "Neljan viisaan
ryhma” esittaa raportissaan "Nimi ovessa” Helsinkiin sijoitettavaksi seu-
raavien neljan vuoden aikana 1 600 tuettua asuntoa vaikeimmassa ti-
lanteessa oleville asunnottomille. Muistion liitteena nro 16 on

A yhteenveto tyoryhman ehdotuksista.

Osa naista asunnottomille tarkoitetuista yksikoista voitaneen sijoittaa
omille tonteilleen, mutta osa jouduttaneen sijoittamaan kaupungin luo-
vuttamille kerrostalotonteille muun asumisen joukkoon. Tydryhman tyo-
ta jatkaa ns. "Ahkerien tydryhma”, jota johtaa apulaiskaupunginjohtaja
Kokkonen. Tyoryhma tekee konkreettisia ehdotuksia mm. asunnotto-
mille tarkoitettujen asuntojen sijoittamisesta.

7.5.3 Optio erityisasumisen tiloista

Asunto-ohjelmassa 2004 — 2008 todettiin aiheesta seuraavaa:

"Osoitettaessa kaupungin maalta tontteja yleishyddyllisille yhteisdille
ARA-vuokratuotantoon luovutukseen voidaan sisallyttaa ehto, jonka
mukaan tontille rakennettavaan ARA-vuokrataloon voidaan sijoittaa
kaupungin tai muun yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen, mikali tallaiselle on alueella tarvetta. Osuuksista paatetaan
hankekohtaisesti tontinluovutuksen yhteydessa. Yksittaisessa hank-
keessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla kor-
keintaan 20 %.”

Att on sijoittanut useita edelld kuvattuja yksikdita kaupungin vuokra-
asuntotuotantoon. Vuokra-asuntotuotannon lisaksi tallaisia yksikaoita
voitaisiin ehka sijoittaa myds asumisoikeusasuntotuotantoon seka hi-
tas-omistusasuntotuotantoon. Tuolloin yksikko sijoitettaisiin asuntoon,
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jonka hallintaa oikeuttavat osakkeet kaupunki ostaa. Naista hankkeista
lienee syyta neuvotella erikseen kunkin hitas-hankkeen toteuttajan
kanssa.

Koska tassa vaiheessa ei viela tiedeta mille alueille ja mihin hankkeisiin
naita yksikoita on tarpeen ja mahdollista sijoittaa, varausehtoihin on
syyta optio, jonka mukaan kaupunki voi tarvittaessa sijoittaa omia tai
yhteistyOkumppaniensa erityisasumisen yksikoita vuokra- ja asumisoi-
keusasuntotuotantoon varattaville tonteille.

8. Vain yksi hakemus ei johda tontin varaukseen

Esityslistan litteena nro 4 on Skanska Kodit Oy:n Myllypuron tonttia nro
45142/12 koskeva hakemus. Paatdsehdotuksessa esitetaan, etta ha-
kemus ei anna aihetta toimenpiteisiin eli se hylattaisiin.

Muut kaupungille 1ahetetyt hakemukset kohdistuvat alueisiin, joilta ei
viela esiteta tontteja varattavaksi kuten Jatkasaaren ja Kalasataman
asuntotuotannon aloituskortteleihin. Nama hakemukset kasitellaan, kun
kyseisten alueiden varauspaatokset tehdaan.

9. Kiinteistolautakunnalle oikeus vahaisiin tarkennuksiin

Kiinteistdlautakunta olisi syyta oikeuttaa paattamaan tonttien varauseh-
tojen vahaisista tarkennuksista, mahdollisesti tarvittavista lisaehdoista
seka jatkamaan tarvittaessa varausaikoja. Viimeksi mainittu oikeus lau-
takunnalla jo on kaupunginhallituksen 12.2.2007 (§ 186) tekeman paa-
toksen mukaan eli lautakunnalla on oikeus jatkaa kaupunginhallituksen
paattamia varauksia enintaan yhdella vuodella silloin, kun jatkotarpeel-
le on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta itsestaan.
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Asunto Oy Helsingin Kapylan Panuntien kirje tontin varaa-
misesta Kapylasta
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1.1.2008 seka varausehdotus

Sosiaalijohtajan paatdsluettelon liite kehitysvammaisten
autetusta asumisesta

Yhteenveto raportista "Nimi ovessa”

Taulukoissa kaytetyt rahoitus- ja hallintamuotojen lyhenteet
Kartat varattavista tonteista



http://hela.hel.fi/helasela/Doc.asp?Action=sd&id=053470272

VIITE: Asunto Oy Helsingin Képyldn Panuntie-yhtién tonttihakemus e ﬂ 5{]) Y Ty D 9 '/ /
kaavoitettavasta Kdpyldn Panuntien ja Osmontien kulmasta (25878/1)

ASIA: Viittaamme tontinvaraushakemukseemme (Seniorien asunnonhankinnan tuki ry ja
helsinkiléiset rintamaveteraanit ) ja kerromme perustietoja hankkeesta:

Tontinvuokraaja:
Asunto Oy Helsingin Kédpyldn Panuntie, yt 2155252-5
Postiosoite: PL 37, 00251 Helsinki
Kéyntiosoite: c/o Karoplan Oy, ark P Terdvi
Palokirjentie 2, 02660 Espoo

Asunto Oy Helsingin Képyldn Panuntie, yt 2155252-5
Hallitus: Puheenjohtaja, OTL Jukka Remes
Seniorien asunnonhankinnan tuki ry:n puheenjohtaja
Jdsen, pidjohtaja Ylermi Runko
Rintamaveteraaniliitto ry:n Helsingin piirin puheenjohtaja
Jasen, toim.siht. Anna Pantsar
Seniorien asunnonhankinnan tuki ry:n sihteeri

Toteuttamisorganisaatio:
Rakennuttaja:
Asunto Oy Helsingin Kipyldn Panuntie
Padsuunnittelija:
Ark Pekka Terdvi ja
myohemmin valittava suunnittelutoimisto
Rakennuttaminen:
Valittava rakennuttajakonsulttiyhtié
Rakentaminen:
Ilmeisesti ”Viitosten” mallilla
Rahoitus:
Suomen Hypoteekkiyhdistys, HYPO-pankki
Pankinjohtaja J Lehtinen
Yrjonkatu 9A, 00100 Helsinki

Toimeksi saaneena:

1N ——— I\ nL N
1:9,9,9,9.9,9,0.9.9,9,0.9.9,9,9.9.9,9,9.9.9,9,9,9,0,0,¢

A:]‘ma Pantsar L
Asunto-osakeyhtion hallituksen sihteeri/jésen
YHTEYSHENKILO

ARK Pekka Terdva
Palokirjentie 2, 02660 Espoo
puh 050-3311500



YTJ Perustamisilmoituksen saapumistodistus

Tuotanto

Y-tunnus

- Kirjausnumero

Saapumispdivd

2155252-5 Asunto Oy Helsingin
Kiipylin Panuntie

-2007/375598 PL 37

08.11.2007

00251 HELSINKI

Yritys hakeutuu seuraaviin rekistereihin

Kaupparekisteri

Ilmoituksen tiedot

-~ Toiminimi
" Yritysmuoto
" Kunta

Perustettavan yrityksen tietoja ei ole viela
rekisterdity ‘

Asunto Oy Helsingin Kiipylin Panuntie
Asunto-osakeyhtio
HELSINKI

Osoite- ja yhteystiedot

" Postiosoite

~~ Kdyntiosoite

Perustettaessa ilmoitetut osoite- ja yhteystiedot

PL 37

00251 HELSINKI
¢/o Karoplan Oy
Palokiirjentie 2

- 02660 ESPOO

- Verohallinto / Patentti- ja rekisterihallitus

Suoﬁneksi » Svenska



PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS PERUSTAMISILMOITUS

Kaupparekisteri Liite lomakkeeseen Y1
Asunto-
Osakeyhtid /FHKIREHOSEKRYH
TOIMINIMI

Asunto Oy Helsingin Kdpylan Panuntie

PERUSTAMISSOPIMUKSEN PAIVAMAARA

22.10.2007

OSAKEPAAOMA JA OSAKKEET

Osakepadoman mdsra Osakkeiden lukumaird Osakkeen nimellisarvo (jos on)

9.000,00 euroa kpl 3000 3,00 euroa

Muuta osakkeisiin liittyvad ilmoitettavaa (tdyt4 tarvittaessa, ks. ohje)

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN VAKUUTUS

Allekirjoittaneet yhtion hallituksen kaikki jasenet ja toimitusjohtaja vakuuttavat,
ettii perustamisessa on noudatettu osakeyhtiélain sédinndksia.

PEVAYS Helsinki 31.10.2007

Hallituksen kaikkien jasenten seka toimitusjohtajan allekirjoitukset nimenselvennyksin

- _ A r
A(XXXXXXXXXX XOXXKXXXXIXXXX XX )‘(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Jukka Remes ™ Yiermi Runko ™ _ Ann‘a Pantsat{

TILINTARKASTAJAN TODISTUS OSAKKEIDEN MAKSAMISESTA

Allekirjoittaneet yhtién tilintarkastajat todistavat, ettd osakeyhtiélain sdéinndksia
osakkeiden maksamisesta on noudatettu.

Pavdys  Halsinki 31.10.2007

Tilintarkastajien allekirjoitukset nimenselvennyksin

XXXXXXXXXX
. ~——
leena Kirveslahti

Liitelomake 1, sivu 1 (3)



NUORISOASUNTOLIITTO RY

ALKUASUNNOT OY
Takaniitynkuja 11

00780 Helsinki
p- 09-774 5366

Helsingin kaupunki
Kiinteistdlautakunta

Helsinki
4.10.2007

;W"///’M/o’t//

HAKEMUS TONTTIEN VARAAMISEKSI NUORISOASUNTOTUOTANTOON

Nuorisoasuntoliitto ry on toteuttanut yhtionsd Alkuasunnot Oy:n kautta
Tuhat kotia — tuhat mahdollisuutta —asuntotuotantokampanjaa paikau-
punkiseudulla ja kehyskunnissa. Tavoitteena on ollut kdynnistai viisi-
vuotiskaudella 2002 — 2006 tuhannen uuden nuorisoasunnon rakentami-
nen alueelle. T4td varten teimme yhteistydsopimuksen rakennuttajakon-
sultoinnista VVO Rakennuttaja Oy:n kanssa ja nyttemmin myos YH
Suomi Oy:n kanssa. Kokonaistavoitteesta runsas 300 asuntoa pyrittiin
toteuttamaan Helsinkiin. Projektiin liittyen valmistui 72 asuntoa Kona-
laan Lehtovuorenkadulle vuonna 2004. Liséksi on valmistunut 16 asun-
toa Malmille Liuskepolulle ja 12 asuntoa Pukinméikeen Murattitielle
vuonna 2006. Parhaillaan on 9 asuntoa rakenteilla Torpparinméentielle.
Olemme kayttianeet kaikki kaupungin meille osoittamat tonttivaraukset.

Nuorisoasuntoliitto / Alkuasunnot Oy osallistuu Tuhat kotia — tuhat
mahdollisuutta —asuntotuotannollaan paidkaupunkiseudun kuntien ja val-
tion vilisen asunnottomuuden torjuntaohjelman toteuttamiseen. Liitto
jarjestédd taloissamme rajoitetusti asumisen tukitoimintaa siti tarvitseville
elamdntilanteensa parantamiseen motivoituneille nuorille. Tavanomai-
seen vuokrataloisénndinnin lisdksi edistimme asukkaita aktivoivaa toi-
mintakulttuuria. Helsingissi ndmé toiminnat jérjestis liiton paikallisyh-
distys Nuoret asujat Stadissa ry.

Tavoitteidemme toteuttamiseksi pyyddmme jilleen, etti kiinteistolauta-
kunta huomioisi yhteisomme my®&s tulevaisuudessa tehdessidn padtoksia
tonttien varaamisesta. Valtion tukeman asuntotuotannon edellytys on
kustannustason pysyminen ARA:n asettamissa rajoissa. Meilli on ollut
vaikeuksia saada kustannuksia néihin hintarajoihin kohteissa, joita
olemme suunnitelleet pienille tonteille. Siksi on tirkedd, ettd kaupunki
voisi osoittaa meille suurempia 50-70 pienasunnon rakentamisen mah-
dollistavia rakennuspaikkoja. Helsingin kaupungin tuki tonttitarpeidem-
me helpottamiseksi on erityisen tdrked edellytys tavoitteidemme saavut-
tamiseksi.



TAUSTAA

Alkuasunnot Oy on yleishyddyllinen arava- ja korkotukiasuntoja omis-
tava ja rakennuttava yhtid. Nuorisoasuntoliitto ry omistaa koko osake-
kannan. Yhti6ll4 on télld hetkelld valmiina tai rakenteilla 966 asuntoa
31:ssa vuokratalossa Helsingissé, Espoossa, Vantaalla, Keravalla, Jar-
venpiissd, Porvoossa, Lahdessa, Rithiméelld, Vihdissd, Kirkkonummel-
la, Karkkilassa ja Kuopiossa. Néistd on Helsingissd 338 asuntoa 14 kiin-
teistossd. Lisdksi isdinnéimme 152:ta Y-sditioltd vilivuokrattua pien-
asuntoa péikaupunkiseudulla.

Nuorisoasuntojen suunnittelussa on tunnusomaista pieni asuntokoko
(keskimadrin alle 40 m2) seka tavallista laajemmat yhteistilat. Asunnot
osoitetaan 18-29-vuotiaille itsendistd asumista aloittaville nuorille, jotka
eivit ole pditoimisia opiskelijoita eli niille, joita ei oteta opiskelija-
asuntoihin. Asukasvalinnoissa noudatetaan normaaleja aravakriteereit.
Hyvan asuinyhteisén muodostumista tuetaan myds etsimélli yhteistys-
kumppaneita toimimaan talojen yhteistiloihin. N&in luodaan "aikuista"
ldsndoloa kiinteist6illd ja edistetddn virikkeellistd yhdessdoloa. Asukas-
valinnassa huomioidaan my®ds erityisen tuen tarpeessa olevat nuoret, joi-
den osuus on 10-15 % asukkaista. Valinta ja tukitoimet koordinoidaan
t4ll6in yhdessi sosiaalitoimen tai erityisnuorisotydn kanssa. P#dasia on
silti aina normaali asuminen normaalissa asuinyhteisdssa.

Nuorisoasuntoliitolla ja sen paikallisyhdistyksill4 on nykyisin koko
maassa n. 2.800 valmista asuntoa. Ne on rakennettu pAgasiallisesti 1990-
2000-luvulla. Nuorisoasuntoliiton yhteiséjisenid ovat kaikkien keskeis-
ten poliittisten nuorisojérjestdjen liséksi Suomen kuntaliitto, Invalidiliit-
to ja Mielenterveyden keskusliitto. Etujdrjestétoiminnan lisdksi organi-
soidaan nuorten asumisen tukiprojekteja sekd rakennutetaan ja ylldpide-
téddn nuorisoasuntoja. Raha-automaattiyhdistys tukee toimintaa merkitti-
véssd médrin. Nuorisoasuntojen rakennuttaminen rahoitetaan RAY- ja
ARA-avustusten liséksi arava- ja korkotukilainoituksella.

Kuten tunnettua, Helsingissé on aina pulaa edullisista pienasunnoista,
joihin pyrkij6isti nuoret muodostavat suurimman ryhmin. Asuntotuo-
tannon jatkamiseksi tarvitsemme tontteja, joille on mahdollista rakentaa
ARA:n ja RAY:n hintarajojen puitteissa. Toivomme myénteistd suhtau-
tumista tavoitteillemme nuorten asunto-ongelmien helpottamiseksi.

Nuorisoasuntoliitto ry Alkuasunnot Oy
AN e
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‘Oftti Joensgu / Juha Tarkka

pédsihteeri toimitusjohtaja



Asuntopoliittinen yhdistys Kv f @/ / //./7 J/( L)
Vaahteramaki ry

Viind Auerinkatu 4 A 4 00560 HELSINKI tel + 358504031902 e-mail maija@maijapaju.fi

HELSINGIN KAUPUNKI
KIINTEISTOVIRASTO
TONTTIOSASTO

TONTINVARAUSHAKEMUS KOSKIEN TONTTIA NRO 38289/2 ALA-MALMI RITHENKULMA

Asuntopoliittinen yhdistys Vaahteramiiki ry hakee tontinvarausta kaupunginosassa 38, korttelissa 289 sijaitsevalle tontille 2,
perustettavan yhtion nimiin, kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen sekd vuokra-, asumisoikeus- ja HITAS- asuntojen rakentamista
varten.

Tontti sijaitsee YY A/s asemakaava-alueella, jonka kokonaisrakennusoikeus on 2900 k-m2, josta uudisrakennusten osuus on 1800
k-m2. Alueella sijaitsee 8 sr-2:n suojelumerkinnilld suojeltua rakennusta. Tuotettavien tyd/kulttuuripalvelutilojen kerros-ala on
1260 k-m2 ja asuntojen, keskineliomédriltain 75 k-m2 lukumisra on 22 kpl.

Suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan vuosien 2008 -2010 vilisend aikana ja rahoitetaan Ympéristéministerion
projektirahoituksella sekd ARA:n ja Hypoteekki yhdistyksen uudisrakennuslainoituksella.

Helsingisséd 7.1.2008

Maija Paju
toiminnanjohtaja
Asuntopoliittinen yhdistys
Vaahteramiki ry
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Kiinteistélautakunta
PL 2404 \
00099 Helsingin kaupunki Kv 0100:} -2M1€ / S\

TONTTIVARAUSHAKEMUS
21.12.2007 KINTEIS TOVIRASTO

SAAR P B -1 2007

TONTTIVARAUS

YIT Rakennus Oy hakee tonttivarausta Helsingin 40. (Suutarila)
kaupunginosan Korttelin nro 40137 tontteihin nrot: 15-28.

YIT Rakennus Oy:lla on tarkoitus toteuttaa hanke soveltaen uutta
YIT omakotitalokonseptia seka Helsinki-pientaloja.

YIT omakotitalokonseptissa (liite 1) asukas voi ostaa talon
valmiina tai erilaisiin valmiusasteisiin rakennettuna. Kyseessé on
nykyaikaan sovellettu hallittu hartiapankkirakentaminen.
Ensimmaiset kohteemme ovat rakenteilla Espoon
Kaupunginkalliossa sek& Vantaan Nikinméessa.

Hankkeessa on tarkoitus tutkia asukkaiden halukkuutta
omatoimisuuteen, kartoittaa asumiseen liittyvié toiveita ja tarjota
heille vaihtoehtoisia toteutusratkaisuja Helsinki-pientalon
nakokulmasta (liite 2). YIT on toteuttanut Espoon
Nupurinkartanossa vastaavanlaisen internet-kyselyyn perustuvan
tutkimuksen yhteistydssa Teknillisen Korkeakoulun
arkkitehtiosaston kanssa.

YIT-omakotitalokonseptin tavoitteena on tarjota lapsiperheille uusi
tapa hankkia helposti ja vaivattomasti turvallinen seka
kohtuuhintainen omakaotitalo, ja nyt Helsinki-pientalona.

Helsinki-pientalo projekti on tarkoitus toteuttaa YIT Rakennus
Oy:n toimesta yhteistydsséa arkkitehtitoimisto Frondelius, Keppo,
Salmenpera Oy:n ja valmistaloteollisuuden kanssa.

Esitamme, ettd Helsingin kaupunki vuokraa mainitut tontit YIT
Rakennus Oy:lle erikseen sovittavilla luovutusehdoilla (YIT-
omakotitalokonsepti).

_ YIT Rakennus Oy puh. 020 433 111 Y-tunnus 1565583-5
AR Omakotitalot i fax 020 433 3039 Kotipaikka Helsinki
Panuntie 11 (PL 36) e-mait:etunimi.sukunimi @yit.fi alv.rek
00620 Helsinki yit.fi



Asiaa meillé hoitaa Rakennuttajapéaéllikkd Mikael Lonnroth, puh.
040 86 44 376.

Helsingissé 21. paivana joulukuuta 2007.

YIT RAKENNUS OY
- A ) )
CRRXXXXXIXXXXXXXX xXxX’x’Xx%xg()g(?xxxx
. - , e
Pauli Tikkanen Ilk% Jahkonen
Teknisen toimiston péaallikké Yksikon johtaja
Liitteet Liite 1: YIT-omakotitalokonseptiesite
Liite 2: Tutkimussuunnitelma
YIT Rakennus Oy puh. 020 433 111 Y-tunnus 1565583-5
AR Omakotitalot fax 020 433 3039 Kotipalkka Halsinki
Panuntie 11 (PL 36) e-mail:etunimi.sukunimi@yit.fi alv.rek

00620 Helsinki yit.fi



Helsinki-pientalo ja asukkaiden valinnat

Esimerkkina Lasinpuhaltajantien pientalokorttelin suunnittelu

Tutkimussuunnitelma 16.9.2007

Teknillinen korkeakoulu

Arkkitehtiosasto

Yhdyskunta- ja kaupunkisuunnittelun laboratorio



Sisalto
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1.1 TutkimusKYSYMYKSEL ......ccvvieeririerecirininiessiniinsisieterninissinessssssasssessessesssssssssssenes
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Helsinki-pientalo ja asukkaiden valinnat
16.9.2007

1. Tutkimuskysymykset ja -menetelmiit

Tydsuunnitelma koskee Helsingin Suutarilassa Lasinpuhaltajantielld sijaitsevaa 14 pien-
talon kokonaisuutta. Helsingin kaupungin ja YIT:n toimesta kyseisen kaava-alueen kort-
telissa 40137 pilotoidaan keviilld 2007 valmistunutta Helsinki-pientalokonseptia. Teknil-
lisen korkeakoulun arkkitehtiosaston yhdyskunta- ja kaupunkisuunnittelun laboratorio
(YKSIlab) esittda rakennushankkeen rinnalla toteutettavaksi tutkimusta, jolla selvitetdan
tulevien asukkaiden suhtautumista tarjolla olevaan konseptiin.

1.1 Tutkimuskysymykset

Tutkimuskysymykset, joihin ty6114 haetaan vastausta koskevat erityisesti asukkaiden suh-
tautumista Helsinki-pientalo —konseptiin. Tarkastelun alla ovat erityisesti seuraavat ky-
symykset:

e Millainen valinnaisuus asunnon valmiusasteen ja osakokonaisuuksien suhteen on
asukkaiden kannalta mielekésta?

e Miten Helsinki-pientalon rakennuttamisprosessi eroaa erityisesti omatoimiraken-
tamisesta asukkaan nidkokulmasta?

e Miten Helsinki-pientalo vastaa asukkaiden toiveisiin?

1.2 Tutkimusmenetelmat

Tutkimusmenetelmini kiiytetadn nettikyselyd, prosessin vaiheiden ja suunnitteluasiakirtjo-
jen kehittymisen dokumentointia, avainhenkilo/asukashaastatteluita seké reflektoivia
avainhenkilo/asukastilaisuuksia.

2. Tybvaiheet

Projekti esitetiién toteutettavaksi kahdessa vaiheessa. Ensimmdinen vaihe siséltdé netti-
kyselyn jarjestimisen ja tulosten analysoinnin. Se voidaan kaynnistié heti, kun kyselyn
sisélloksi sopivaa suunnitteluaineistoa on saatavilla. Ty6 suoritetaan yhtdjaksoisena, tiy-
sipdiviisend projektina. Tyon toinen vaihe sisdltid Helsinki-pientalojen koko toteutuspro-
sessin seurannan, dokumentoinnin ja arvioinnin. Ty kestidd koko suunnittelu- ja toteu-
tusprosessin ajan.

VAIHE 1

2.1 Nettikyselyn sisalto

Nettikyselylld haetaan vastauksia erityisesti tutkimuskysymykseen “Millainen valinnai-
suus asunnon valmiusasteen ja osakokonaisuuksien suhteen on asukkaiden kannalta mie-
lekasta?”




Helsinki-pientalo ja asukkaiden valinnat
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Kyselyssé on tarkoitus tutkia asukkaiden suhtautumista seki Helsinki-pientalon konseptin
suunnitteluratkaisuihin etts tuottajamuotoisessa rakentamisessa eri valmiusasteiden tar-
joamisen houkuttelevuuteen. Kartoitus tehdién esittelemélla sekd Helsinki-pientalon va-
linnaisia ratkaisuja ettd YIT:n ARO-konseptin eri valmiusasteisiin perustuvaa valinnai-
suutta.

Kyselylla pyritddn erityisesti selvittimédén vastaajien kiinnostusta esitetyn vaihtoehtotar-
jonnan sisillé, jotta saataisiin késitys valintojen jakautumisesta eri vaihtoehtojen kesken.
Lisiksi kyselyssd pyritdén hankkimaan tietoa niisté tekij6istd, jotka ovat asukkaiden te-
kemien valintojen taustalla seki erilaisten vaihtoehtojen sopivuudesta erilaisiin tarpeisiin
aina taloudellisista tekij6istd elaméntilanteeseen.

2.2 Nettikyselyn tekninen toteutus

Nettikysely esitetdédn toteutettavaksi StudioMind:n kyselyty6kalulla, jota YKSIab testasi
kevidlla 2007. Kysely kohdistetaan YIT:n asiakasrekisterisséd olevalle noin 400 potentiaa-
liselle tulevalle asukkaalle. Sovellus tarjoaa hyvin mahdollisuuden testata erilaisten
suunnitteluvaihtoehtojen suosiota ja kidyttad kuva-aineistoa kysymysten tukena.
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Mit4 palveluita haluat omaan kotils] tal kayttdds! Ja mita olet vaimis jJakamaan mulden kanssa:

1 = haluan omaan kiyttdoni 2 =en tarvitse moista 3 = voin jakaa muiden kanssa.

Tarkenna oikealla olevaan vapaan tekstin kentt3an, minkilalsta ratkaisua arvostat.

Tarkenna antamiasi

<silrrd >
Erillinen toimisto/ tydtila vastauksia alfa olevalla
T Y ] 8 vapaan tekstin kentilla;
< silmd > Sauna Kerro, minkalalsta
1 L J ] 8 ratkaisua arvostat!
<silri>
4 4 ] 5 i 2 pydn'lls. kelkoille, suksille ja muille harraste- ja
< silrek > Huoltotila, jossa voi korjata ja pestd autoa / pydraa, .
e |5 Vi renkana e .. voit oitaa okaiseen
=k ykseen kommentin
, : < slirré > s Lisatia, jossa voi askarrella, nikkaroida, ommella jne. k,y"s(yk:‘a tAsta>>

27.4.2007 TKK/ A-osasto/ YKS
Aija Staffans, Sirkku Huisko

Kuva 1. Ote Suurpellon asukaskyselysti kevddlti 2007
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2.3 Aineiston analysointi ja raportointi

Aineiston analysointiin on mahdollista ostaa StudioMind-ohjelman oma analyysityokalu,
jota Suurpellon kyselyssa myos kiytettiin. Tdmé ns. kansalaiskartta auttaa tunnistamaan
eri muuttujien suhteen klusteroituvia vastaajaryhmié. Tarvittaessa analyysi voidaan to-
teuttaa myds aineistoldhtoisesti erittelemilld vastauksia erilaisiin kategorioihin erityisesti
suunnittelun nikékulmasta.

Tuloksista kootaan raportti, josta 16ytyy tirkeimmiit tiedot kdytetystd menetelmisti ja
saadusta aineistosta, seki yhteenveto analyysin tuloksista.

2.4 Reflektoiva asukastilaisuus

Ensimmaisen vaiheen péitteeksi YKSlab jarjestdd tilaisuuden, johon kutsutaan netti-
kyselyssé yhteistietonsa antaneita asukkaita ja pientalokortteleiden toteutuksesta vastaa-
via avainhenkildita. Tilaisuudessa esitellddn nettikyselyn tulokset ja keskustellaan niisti
vastaajien kanssa. Tilaisuus ja siind saatu palaute raportoidaan tilaajalle.

VAIHE 2

2.5 Suunnittelu- ja toteutusprosessin seuranta ja dokumentointi

Tutkimuksen toisessa vaiheessa haetaan vastausta tutkimuskysymyksiin "Miten Helsinki-
pientalon rakennuttamisprosessi eroaa erityisesti omatoimirakentamisesta asukkaan na-
kékulmasta?” ja "Miten Helsinki-pientalo vastaa asukkaiden toiveisiin?”

Tutkimus seuraa Helsinki-pientalokorttelin suunnittelu- ja toteutusprosessin etenemisté
dokumentoimalla suunnitelmien kehittyminen ja toteutuksen eri vaiheet. Ty6 kdynnistyy
tontinvarauspiétoksesti ja padttyy vaihtoehtoisesti joko siithen, kun asukkaat muuttavat
sisille taloihin, tai sitten, kun heille on kertynyt jonkin verran asumiskokemusta.

2.6 Suunnittelu- ja toteutusprosessin arviointi

Suunnittelua ja toteutusta arvioidaan erityisesti asukkaiden ndkokulmasta haastattelemal-
la talon ostaneita asukkaita. Heidin tekemi#én valintoja ja kokemuksia verrataan netti-
kyselyn tuloksiin. Erityisesti arvioidaan sitd, miten hyvin suunnittelu- ja toteutusprosessi
on onnistunut tunnistamaan ja toteuttamaan tulevien asukkaiden toiveita, missd on onnis-
tuttu ja missd on vield kehittdmisen varaa.

3. Tydmadira, aikataulutus ja kustannusarvio

3.1 Tydomaara, aikataulutus ja tyon toteutus

Projektin tydmadrin, kertyvien kustannusten ja aikataulutuksen tarkempi méérittely voi-
daan tehdi vasta sisillon tarkentuessa. T#ssé on esitetty alustava arvio, jonka pohjalta
keskustelua voidaan jatkaa.
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VAIHE 1

Ensimmadisen vaiheen ty6mairi on 3 hlétyokk. Toteutukseen tulee analysointeineen vara-
ta noin 4 kuukautta kalenteriaikaa. Tyd voidaan kdynnistd4, kun tontinvarauspéit6s on
tehty, esimerkiksi joulukuussa 2007. Tutkijatyon lisdksi vaiheeseen sisiltyy alihankintana
tehtdva kyselysovelluksen tekninen toteutus.

VAIHE 2

Toisen vaiheen tyémiiri on noin 8 hlstyskk (seuranta ja dokumentointi 3 kk, arviointi-
haastattelut ja niiden analysointi 3 kk, tutkimusraportti 2kk). Toteutus jaksottuu suunnit-
telu- ja toteutusprosessin mukaan ja on siksi vaikea tarkoin ennakoida. Seuranta aloite-
taan tontinvarauspaétoksestd ja sitd jatketaan sovittuun ajankohtaan, joko asukkaiden si-
sddnmuuttoon tai siihen asti, ettd heille on kertynyt asumiskokemusta.

Tutkimushankkeen toteutuksesta vastaa Teknillisen korkeakoulun arkkitehtiosaston yh-
dyskunta- ja kaupunkisuunnittelun laboratorio tekniikan tohtori Aija Staffansin johdolla.
Ensimméisen vaiheen ja mahdollisesti myos toisen vaiheen tutkijana toimii arkkitehtiyo.
Saara Melama (arkkitehti joulukuussa 2007).

3.2 Kustannusarvio

VAIHE 1

Tutkijan tyo 18 000,-

Tekninen alihankinta 15 000,-

Muut kulut 1 000,-

Yhteensd 34 000,- (+ alv 22%)
VAIHE 2

Tutkijan tyo 48 000,-

Muut kulut 2 000,-

Yhteensi 50 000,- (+alv 22%)




Alustava luonnos 29.6.2007/SHA

ALPPIKYLAN KAUPUNKIPIENTALOJEN TOTEUTUKSEN PROSESSIKAAVIO
(TONTTI 41302/2 tai siitd muodostettavat tontit)

1. VALMISTELU

Omat tontit + yhteispihatontti (Ak-muutos, muodostaminen)

Esisuunnittelu (rakentamistapaohje, kunnallistekniikka)

Kaupungin virastojen yhteistyd (palaverit, Kv, Ksv, RakV, HKR)

Kiinteistdyhtién perustaminen:

yhteispihatontin hallinnointi ja toteutus, keskitetty jatehuolto, autopaikat ym.
kaupunki perustaa ja hallinnoin alueen rakennusajan (?)

lainarahoitus (takaisinmaksu: liittymismaksut + osakkeiden lunastuskorvauk-
set+ vastikkeet)

alueen valmistuttua osakkeet tonttien vuokralaisille

huolehtii alueen valmistuttua yhteispihatontin/autopaikkojen kunnossapidosta
ym., jatehuollon keskitetysta jarjestamisesta.

Kunnallistekniikan rakentaminen tonttien rajalle

Varausten valmistelu + markkinointi (vuokrausperusteet ja periaatteet, esitteet, kar-
tat, varaus- ja vuokrasopimusluonnokset)

VV VVV

2. VARAAMINEN

Sopivissa ryhmissa ("luonnollisina kokonaisuuksina”, esim. 5-15 tont-
tia/varauskierros)
Arvotaan hakijoista (?) (KIk nimea&)
Varaussopimus. Ehtoja:
varausmaksu (peruste kaupungin kustannukset/tontti) + sopimussakkoehto
rakentajaryhmén paatdksentekomenettely (ennen kuin rak.konsultti vallttu)
velvollisuus palkata yhteinen rakennuttajakonsultti
ehdot rakennuttaja konsultin véhimmaistehtéavista
sitova aikataulutus
rakennustapa- ym. ohjeiden velvoittavuus
velvollisuus liittya kiinteistoyhtioon osakkaaksifliittymissopimukset
Varaussopimuksen allekirjoittamistilaisuus:

> osallistujina varaajat, Ksv, Kv, RakV, HKR ja rakennuttaja konsulttien keskus-

jarjestdn edustaja

> esitellaan hanke, roolit, sopimusehdot ym.

> rakennuttaja ryhma tutustuu toisiinsa/jéarjestaytyy

> varaussopimusten allekirjoittaminen

VVVVVVY




3. RAKENTAMISVAIHE

Rakennuskonsultin valinta ja sopimus (yhteinen)
Arkkitehtien ym. suunnittelijoiden valinta (omat tai yhteinen)
Rakennuttajakonsuiltti:

> valvoo, koordinoi, hakee luvat

> Kkilpailuttaa urakat ym.

> tekee ehdotukset vuokrasopimuksiin otettaviksi rasite-ehdoiksi ym.

> rakennuttajaryhman paatdkset konsulttisopimuksen mukaisesti

> urakka- ym. sopimukset rakennuttajien (eli asukkaiden) nimissa
Suunnittelua ja rakentamista ohjaa rakentamistapaohje
Luvat ja vuokraukset haetaan ryhmittain yhtdaikaisesti varaussopimuksen aikataulun
puitteissa (1. lyhytaikainen vuokraus, 2. rakennuslupa ym., 3. pitk&aikainen vuokraus)
Tonttien yhtéaikainen rakentaminen (ainakin siihen asti, kunnes toista hairitsemétta
voidaan rakentaa omaan tahtiin)
Liittymasopimukset ja kunnallistekniikka
Kiinteistdyhtid rakentaa yhteiset alueet tonttien rakentamisen edellyttamassa aikatau-
lussa (yhteispihatontti +laitteet ja rakenteet, autopaikat, jatekatokset ym.). Suunnittelu
ja toteutus HKR:lta (?).




® S-Asunnot Oy

Setlementtikoti — ikdihmisten
asumisoikeusyhteiso

S-Asunnot Oy:n kehittamishanke
2007

4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Oy

 Nykytilanne

» Setelementtilikkeen omistama S-Asunnot Oy tuottaa vuokra-
- asuntoja, joissa asuu elakkeelld olevia

« Tulo- ja omaisuusrajoituksiin on tulossa muutoksia, mutta asunnon
tarve edellen kriteerina.

* Avustusosuuteen liittyvat erityisehdot rajaavat asukasvalintaa. Ne
sulkevat omistusasunnoissa asuvat ulkopuoleile.

+ Kaksi kolmasosaa suomalaisista asuu omistusasunnoissa. Yha
useammassa tapauksessa heidan kotinsa ei enaa tayta
ik&antymisen tuomia tarpeita.

 Talot ja asunnot ovat myds tulossa peruskorjausikaan.

» Yksin jaaneiden, kykyihinsé ja tarpeisiinsa ndhden ylisuurissa
taloissa tai huoneistoissa asuvien ikdihmisten méara kasvaa.

+ Omistusasunnosta muodostuu useissa tapauksissa rasite, joka
rajoittaa omatoimista selviamista.

» Paine laitos- ja sairaalahoitoon siirtymiseen liséantyy.

« Vanhan asunnon myynnilla ei aina voi rahoittaa uuden asunnon

hankintaa
4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Oy




Setlementtikoti — ikdihmisten
asumisoikeusyhteis®

+ S-Asunnot Oy tarjoaa pienituloisille ja tarpeisiin vastaamattomissa
omistusasunnoissa asuville vaihtoehdon, jota voidaan pitaa
kaanteisen asuntolainan uutena versiona.

+ Ratkaisu on mahdollista toteuttaa ARA:n nykyisen saannéston
puitteissa.

» Se keventaa muuhun erityisasumiseen liittyvia paineita.

+ Sopivan asunnon ohella asumisyhteisdssa toteutetaan omatoimista
asumista ja hyvaa elamaniaatua tukevina sosiaalisen isannéinnin ja
yhteisdllisyyden muotoja.

» Huoneistojen koot vaihtelevat 30-70 m2 viililla, yksin ja yhdessa
asuville

 Asuntojen suunnittelussa huomioidaan esteettomyyden,
kaytettavyyden, turvallisuuden ja viihtyvyyden erityistarpeet.

+ Kiinteistoihin sijoitettaisiin myds yhteistiloja.

+ Kohteissa toimisi paivittaisiin elamisen {g asumisen ongelmiin tukea
tuova emanta tai isénta. Muuten toiminta nojaisi tavanomaisiin
kaupallisiin tai kunnallisiin palveluihin.

4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Oy

Infran edellytyksia

« Kohteiden tulee olla kooltaan riittavan suuria (100-150 asuntoa).

+ Niiden on sijaittava palvelujen ja hyvien liikenneyhteyksien piirissa.

+ Rakennukset suunnitellaan muunneltaviksi, jolloin niitd voidaan
tulevaisuudessa myds muussa kuin vanhusasumisessa.

 Asukkaiden tarvitsemien palveluiden tuottamista varten luodaan
palveluverkostoja, joista asukkaat voivat tilata tarvitsemiaan
palveluita.

+ Kohteiden ihannesijainti on sellaisten vanhojen asuntoalueiden
tuntumassa, joissa asukkaiden ikarakenne ja kiinteistdjen ik& luovat
tarvetta muuttamiseen, mutta tdma voi tapahtua lahelle nykyista
kotia (taydennysrakentaminen/1960-70-lukujen
aluerakennuskohteet).

» Toiminta tapahtuu kasvukeskuksissa tai niiden iahikunnissa

4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Qy




Toteutus ja kaytantd

+ S-Asunnot Oy perustaa Senior-asumisoikeus Oy —nimisen tms.
yleishyédyllisen tytaryhtion, joka kayttaa markkinoinnissaan

setlementtikoti” —kasitetta.

+ Tontit hankitaan pa&osin kunnilta ARA-ehdoin omistus- tai
vuokratontteina. ,

* Rakentaminen rahoitetaan ARA:n korkotukilainoin. Asukkailta
peritddn 15 % asumisoikeusmaksu.

+ Asumisen kustannukset katetaan lain mukaisin maksuin, joihin
siséltyy myds sosiaalisen is&nndinnin erityisosuus.

+ Asuminen rajoitetaan 55-vuotta tayttaneisiin.

» Asumisoikeuden lunastaminen toteutetaan omistusasunnon
mgxnnlﬂa,_ jonka jalkeen elamiseen j&& vield varoja esim. pienen
elakkeen ja kohonneiden asumiskustannusten eron kattamiseen ja
eldman monipuolistamiseen.

+ Asumisturva on ehdoton ja elinikéinen. Asumisoikeuden arvo siirtyy
perillisille ja on realisoitavissa indeksin korjaamin hinnoin.

« Erityisen merkittavaksi toimintamalli voi muodostua sellaisille
henkilille, joilla ei ole lainkaan perillisia.

4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Oy 5

Innovaatio pahkinankuoressa

« Jarjestelma taydentaa nykyisid kaupallisia kaanteisen
asuntolainan markkinoita uudella sosiaalisella versiolla,
jossa toimijat eivat tavoittele kaupallista hyGtya.

+ Se nopeuttaa vanhojen omistusasuntokeskittymien
uudistumista ja nuorentumista.

« |kaihmisille se tarjoaa mahdollisuuden elamisen tasoa
korottavan uuden vaihtoehdon I6ytymiseen.

« Jarjestelmé soveltuu myds sellaisille vapaarahoitteisissa
vuokra-asunnoissa asuville, jotka eivat voi olla varmoja
loppuelaman asumisturvastaan ja kykenevat
hankkimaan asumisoikeusmaksuun tarvittavan paaoman
seka suoriutumaan asumiskustannuksistaan.

« Myés tydsuhdeasunnosta eldkéityesséaén luopumaan
joutuvat voivat kayttaa sita.

4.10.2007 Pertti Nurminen, S-Asunnot Oy 8
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TONTTIEN VARAAMINEN ASUNTOTUOTANTOON

Pyydimme Helsingin kaupungin kiinteistdlautakuntaa varaamaan meille
tontteja vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

Yhteyshenkil6t toimialajohtaja Kari Méenpdd, puh. 040 747 4769 ja
projektipaillikks Satu Heimonen, puh. 050 521 5811.

Kunnioiltavasti

YH-Suomi / Rakennuttaminen

e
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Asia; Asuntotontin varaaminen

Nuorisos#itio esittdi, etti sille varattaisiin tontti/rakennuspaikka perustettavan kiinteistdyhtién
lukuun Helsingin kaupungista Laajasalon kaupunginosan korttelista 49029. Ko kohteen
rakennusoikeus voisi olla noin 3200 km2. Nuorisosi#tio rakennuttaisi kohteeseen vuokra-asuntoja
18-30 vuotiaille tydssikiyville ja tydeldméin hakeutuville nuorille.

Varausaikana Nuorisosiiitid yhteistydssd asemakaavaosaston kanssa selvittdisi meille mahdollisesti
osoitettavan tontin kiyttémahdollisuuden nuorisoasuntoina.

Asiaa hoitaa Nuorisos#ition puolesta toimitusjohtaja Seppo Pyykkénen (puh: 0400-415466,
seppo.pyykkonen@nuorisosaatio.f1).

Helsinki 08 péiviand tammikuuta 2008.

Nuorisosiitio

Seppo Pyykkonen
Toimitusjohtaja
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KIINTEISTOVIRASTO
Helsingin kaupunki

Virastopaillikkd Matti Rytkola , e
P:_razsz ggaa.l . atti - d saar 01 -06- 2007
00099 Helsingin kaupunki K &DD'}-' 'M\{QD/S\M

TONTTIANOMUS VUOKRA-ASUNTOTUOTANTOON

Markkinoilla olevien vuokra-asuntojen méaara on parin vime vuoden aikana vahentynyt. Uu-
distuotanto on ollut Iahes olematonta ja osa vanhasta vuokra-asuntokannasta on myyty omis-
tusasunnoiksi. Varsinkin kasvupaikkakunnilla on huomattava pula kohtuuhintaisista vuokra-
asunnoista.

VVO on viime syksyna hyvaksytyn strategiansa mukaisesti paattanyt lisata uudistuotantoaan
voimakkaasti. Strategisena tavoitteenamme on tuottaa konsernimme omistukseen vuosittain
1000 uutta vuokra-asuntoa. Kuluvana vuonna paassemme kaynnistdmaan noin 700 vuokra-
asunnon rakentamisen.

Laadullisessa mielessa strategiamme edellyttdd mm. monipuolisuutta. Jotta kykenemme
mahdollisimman hyvin vastaamaan erilaisissa elaméntilanteissa olevien asunnontarvitsija-
ryhmien odotuksiin, tuotantoomme tulee siséltya vaihtelevan kokoisia ja tyyppisia vuokra-
asuntoja seka yhteiskunnan tukemissa ettd vapaarahoitteisissa kohteissa.

VVO:n toiminnan painopiste on kasvukeskuksissa. Olemme erittdin kiinnostuneita toteutta-
maan vuokra-asuntoja Helsingin kaupungin alueelle ja esitammekin kunnioittavasti, etta kau-
punki varaa VVO:lle tontteja tata tarkoitusta varten.

Asiaa VVO:ssa hoitavat alue- ja hankekehityksen johtaja Jari Makimattila, p. 020 508 3614,
ja hallintopaallikkd Jari Riskila, p. 020 508 3636.

Helsingissa 31. toukokuuta 2007

VVO-yhtyma Oyj
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Juhani Tuuttila
Tuomas Kivela
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“‘ N / O etunimi.sukunimi@vvo.fi

VVO Kotipatkka Helsinks
Y-tunnus 0116336-2
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Tonttivaraushakemus

SATO on valtakunnallinen asumisratkaisuja tarjoava asuntorakennuttamiseen ja
asuntosijoittamiseen erikoistunut konserni. SATO rakennuttaa vuosittain n. 1000 uutta
kotia, toiminnan painopisteen ollessa paékaupunkiseudulla ja kasvukeskusissa. SATOn
omistuksessa on n. 23.000 vuokra- ja osaomistusasuntoa, joista n. 6.500 sijaitsee
Helsingissa. Yli 65- vuotisen toimintamme aikana olemme rakennuttaneet n. 230.000
asuntoa.

SATOnN vahvuutena on monipuolinen asuntotarjonta seka hyva asiakastuntemus.
Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja Hitas- asuntoja toteutamme "SATO PlusKoti" —
konseptilla, vuokra-asuntojen osalta konseptimme on "SATO LaatuKoti” . Senioriasuntoja
toteutamme konseptillamme "SATO SenioriKoti” , seka vuokra- , etta omistusasuntoina.

Olemme halukkaita tuottamaan edelleen Helsinkiin monipuolista asuntotuotantoa,
vastaamaan asunnonostajien tarpeita. Niin vuokra-asuntoja, omistusasuntoja — Hitas
ehdoilla tai ilman, senioriasuntoja kuin uusloft- asuntojakin. Uusimpina kehittaminamme
konsepteina "Galleria-talo” - ja "Urban Town House” — konseptit.

Monipuolisen tuotannon mahdollistamiseksi esitamme, etta Helsingin kaupunki varaisi
SATOlle tontteja seuraavan kerran tonttivarauspéatoksia tehdessaan.

Toivomme myonteista suhtautumista esitykseemme. Asiaa SATOssa hoitaa aluejohtaja
Mika Saariketo, puh. 0201 34 4403
Kunnioittavasti

Sato Rakennuttajat Oy

Mika Saariketo Maarit Tuomainen
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TAULUKKO: ALOITTAMATTOMAT TONTINVARAUKSET RAKENNUTTAJITTAIN

ASUNTOINA 1.1.2008

Rakennuttaja ARA-vuokra Valimuodot Omistustuotanto | Yhteensa
ATT 1025 1257 263 2545
Rakennuttajakilpailut 334 477 811
YIT Rakennus Oy 182 284 466
YH Suomi Oy 284 163 447
VVO 140 203 25 368
Sato 142 179 321
Nuorisosaatio 207 57 264
Omatoiminen 73 189 262
rakennuttaminen

Elake Varma 154 154
SRV Westerlund 135 135
NCC Rakennus Oy 71 62 133
OP Elakekassa 123 123
Niemikotiasunnot 120 120
Paavo Nurmen 113 113
saatio

Hoas 110 110
Skanska 99 99
Etera 96 96
Peab Seicon Oy 83 83
Kauppakorkeakoulu 70 70
S-Asunnot Oy 68 68
Hfors Svenska 66 66
bostadsstiftelsen

Fennia 63 63
Kruunuasunnot 56 56
Asuntosaatio 50 50
Tarveasunnot 47 47
As Oy 42 42
Kivensilmankuja

Myllypuron 27 27
liikekeskus

Devera Oy 27 27
Seurakuntayhtyma 26 26
As Oy Elonturva 25 25
Kapytikka 20 20
Conect Oy 11 11
Alkuasunnot Oy 9 9
Ortodoksit 6 6
Yhteensa 1775 3413 2075 7263
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TAULUKKO: 1.1.2008 ALOITTAMATTOMAT TONTINVARAUKSET SEKA TONTTIEN
VARAUSESITYS RAKENNUTTAJITTAIN ASUNTOINA

Rakennuttaja ARA-vuokra Valimuodot Omistustuotanto | Yhteensa
ATT 1375 1366 263 3004
Rakennuttajakilpailut 848 835 1683
YIT Rakennus Oy 182 298 480
YH Suomi Oy 316 163 479
VVO 140 299 25 464
Sato 174 202 376
Omatoiminen rak. 73 303 376
Nuorisosaatio 261 57 318
Elake Varma 154 154
SRV Westerlund 135 135
NCC Rakennus Oy 71 62 133
OP Elakekassa 123 123
Niemikotiasunnot 120 120
Paavo Nurmen saat. 113 113
Hoas 110 110
Skanska 99 99
Etera 96 96
S-Asunnot Oy 68 26 94
Peab Seicon Oy 83 83
Asuntosaatio 71 71
Kauppakorkeakoulu 70 70
Helsingfors Svenska 66 66
bostadsstiftelsen

Fennia 63 63
Kruunuasunnot 56 56
Rinnekotisaatio 54 54
Alkuasunnot Oy 53 53
Tarveasunnot 47 47
As Oy 42 42
Kivensilmankuja

Asunto Oy Panuntie 36 36
Myllypuron liikekesk. 27 27
Devera Oy 27 27
Seurakuntayhtyma 26 26
As Oy Elonturva 25 25
Vaahteramaki ry 22 22
Képytikka kehitysv. 20 20
Conect Oy 11 11
Ortodoksit Itakeskus 6 6
Yhteensa 2277 4301 2584 9162
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KEHITYSVAMMAISTEN HENKILOIDEN YKSILOLLISEN ASUMISEN
KEHITTAMISHANKE HELSINGISSA

KAUPUNGIN OMIEN TILAHANKKEIDEN TOTEUTTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
KARTOITUSTYO

0

Saatteeksi

Sosiaalivirasto toteuttaa vuosina 2007 - 2012 Kehitysvammaisten henkildiden
yksildllisen asumisen kehittdmishankkeen. Hankkeen tavoitteena on
aikaansaada toimiva palvelukokonaisuus kehitysvammaisten henkildiden
asumiseen ja paivittaisiin toimintoihin. Se toteutetaan osana yhteiskunnan
normaalipalveluja ja luomalla yhteistybkanavat kunnan yleisiin palveluihin
kiintedssa yhteistyossa eri hallintokuntien kanssa.

Kehitysvammaisten henkildiden yksil6llisen asumisen kehittamishankkeen
tarkoitus on

Luovutaan Killinmé&en ja Sofianlehdon laitosyksikdiden peruskorjauksesta
ja siirretédén niiden toiminta 10 ryhmakotiin (144 paikkaa) vuoteen 2012
mennessa.

Korvataan huonossa kunnossa olevat asuntolakiinteistdt ja pienet
laitosyksikdt uusilla asumisryhmilla. Tama nayttaisi merkitsevan ainakin 6
asuntolan ja 76 paikan osalta muutoksia.

Rakennetaan lapsuudenkodissaan asuville kehitysvammaisille henkildille
tai laitoshoitoon jonottaville henkildille 10 ryhmékotia (124 paikkaa).

Neuvotellaan nykyisten ostopalvelukumppanien kanssa
ostopalvelusopimusten laatimisen yhteydessa laitostoimintojen
siirtAmisesta pienyksikdihin Helsinkiin ja metropolialueelle seka tilallisesti
ja toiminnallisesti epatarkoituksenmukaisten asuntolapalvelujen
korvaamisesta pienryhméakodeilla.

Samalla kehitetddn asumisen sisélt6a siten, ettd kehitysvammaisten
henkildiden asuminen on mahdollisimman tavanomaista ja he saavat
asumiseensa ja paivittaisiin toimintoihinsa riittavat tukipalvelut. TAma
edellyttada poikkihallinnollista yhteistydta hankkeen alusta alkaen elaman
eri osa-alueilla.

Kokonaisuudessaan kehittdmishanke edellyttaa ainakin 26
pienryhmékodin (yhteensa 344 palkkaa) perustamista vuoden 2015
loppuun mennessa.
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Toiminnalliset ldhtékohdat

Tarveselvitys

Sosiaalilautakunnan paatéksen mukaisesti kehitysvammahuollon
palvelurakennetta kehitetdan niin, ettd se porrastuu ja monipuolistuu
vastaamaan paremmin kehitysvammaisten asumisen ja palvelujen tarpeita.
Asumispalveluja lisataan eri tavalla ohjausta ja apua tarvitseville asukkaille
eritasoisina yksikkdina ja samalla supistetaan tarpeettomiksi kayvia
laitospaikkoja.

Kehitysvammaisille jarjestetdan asumispalveluita ylldpitamalla asuntoloita ja
tukiasuntoja seka tukemalla itsenaistd asumista. Palveluja voidaan jarjestaa
sekaé omana etté ostopalvelutoimintana. Kehitysvammaisen asumisen
vaihtoehtoja ovat itsendinen asuminen, tuettu asuminen, ohjattu asuminen ja
autettu asuminen.

2.1
Toiminnan kuvaus

Ryhmékoti tehdaan kodiksi kehitysvammaisille. Tavoitteena on rinnastaa
vammaiset muuhun véestoon, osaksi yhteiskuntaa ja normaaliin elamaan niin
palveluissa kuin asumisessakin. Kehitysvammaisten erityishuoltona
jarjestetyista asumispalveluista peritddn asiakkaalta yllapitomaksua, ei
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaista vuokraa. Asukkaat
voivat kuitenkin saada asumistukea.

Ryhmaékodin toiminta on autettua asumista, jossa on henkilskuntaa paikalla
kaikkina vuorokauden aikoina. Kehitysvammahuollossa ei ole valtakunnallisia
suosituksia henkiléstén maarastd asumis- ja laitoshuolion yksikdissa.
NyKyisissa kehitysvarmmahuollon yksikdissa henkildsto riittaa jokapaivaisen
elaman tukemiseen. Ryhmakodissa jarjestetdan toimintaa asukkaille ja on
tarkoitus, etta ohjaajat pystyvét auttamaan asukkaita myds yksikén
ulkopuolella. Asukkaista valtaosa on tydikaisia ja he kayvat paivittain tyd- ja
paivatoiminnassa erillisten asiakaskuljetusten avulla.

Ryhmaékodissa asuu enintdan 15 aikuista kehitysvammaista. Heistéa osa
likkuu itsenaisesti tai kayttada pyoratuolia ja muita apuvélineita. Osa
asukkaista on taysin autettavia. Ryhmékodissa tulee alkuun tydskentelemaan
? kehitysvammaisten ohjaajaa tai hoitajaa. Henkiléstéresurssi arvioidaan
asukkaiden tarpeiden perusteella toiminnan kéynnistyttya.

Henkil6stomitoitus perustuu nykyiselldan kokemuksen kautta kertyneeseen
tietoon, koska ohijeita tai suosituksia henkiléstomitoituksesta ei ole saatavilla.
Kuntaliitossa on kehitetty Rafaela-hoitoisuusmittari, jota on useiden vuosien
aikana kaytetty mm. akuutti- ja pitkdaikaissairaanhoidossa ja psykiatrisessa
hoitotydss&. Vammaistyd on tilannut Kuntaliitolta syksysta 2006 alkaen




pilottihankkeen, jonka tarkoituksena on luoda Rafaela-hoitoisuusmittarista
kayttdkelpoinen tyévaline vammaisten palveluasumisen ja kehitysvammaisten
asumisen ja tyétoiminnan henkiléstomitoitukseen.

2.2
Laajuus ja tilaohjelma

Ryhmaékodin asuinhuoneista muodostetaan kaksi yksikkoa eli solua, joilla
molemmilla on omat oleskelu- ja ruokailutilansa. Asukkaan omana tilana on
asuinhuone ja sen yhteydessa oleva liikuntaesteiselle mitoitettu wc-suihkutila.

Ryhmékoti sijoitetaan asuinkerrostalon 1. kerrokseen. Molemmat solut
sijoitetaan mielellddn samaan kerrokseen, koska ydvalvonta muuten
hankaloituu. Molemmille soluille yhteisia tiloja ovat keittit, saunaosasto,
kodinhoito- ja siivoustilat sekéa toimisto ja henkilbkunnan tilat.

Molempien solujen asuinhuoneet ja oleskelu- ja ruokailutilat sijoitetaan
samaan kerrokseen niin, etta keitti6, toimisto ja kodinhoito- ja siivoustilat
sijoittuvat solujen valiin lapikuljettavina tiloina. Naméa ovat paivittaisten
askareiden kannalta tarkeita tiloja. Ei saa syntya sellaista tilannetta, etta solun
henkilékunta joutuu usein olemaan toisissa kerroksissa, jolloin ei ole
mahdollista valvoa samalla solua. Lapikulku on vélttdméatdn yévalvonnan
takia, ja muutenkin syntyy tilanteita, joissa henkildkunta avustaa molemmille

puolille

Saunaosasto ja henkilékunnan sosiaalitilat on myds hyva sijoittaa samaan
kerrokseen muun ryhméakodin kanssa. Jos se ei ole mahdollista, voivat ne
sijaita my&s eri kerroksessa. Eri kerroksiin sijoitettuna tilat tarvitsevat
sisdporrasyhteyden muuhun ryhmékotiin seké helpon paasyn talon hissille.
Jos sosiaalitilat sijaitsevat eri kerroksessa, on toimiston yhteydessa oltava
henkil6kunnan WC.

Oheinen tilaohjelma on laadittu neljantoista asukkaan ryhmakodille. Jos
asukkaita on vahemman, on asuinhuoneita myds vihemman. Samalla
yhteistilojen mitoitus tulee tarkistaa.

Huoneistoala on my6s suuntaa-antava. Jos suunnitteluratkaisu on sellainen,
etta tilat sijoittuvat kahteen kerrokseen, jolloin tarvitaan siséinen porras ja hissi
(mieluiten yhteinen muun talon kanssa) huoneistoalaa tulee olla enemman.
Jokaisessa kohteessa huoneistoala maaraytyy erikseen. Téarkeaa on kuitenkin
etta hydtyala on aina tilaohjelman mukainen.

ESIMERKKI: KEHITYSVAMMAISTEN RYHMAKODIN

TILAOHJELMA

Paikkoja 14

TILA LKM ~ HYM2 HYM2 HUOMAUTUKSIA
Solu1

asuinhuoneet 5 18 90

asuinhuoneet 2 23 46



WC-suihkutila 7 5

ruokailutila
olohuone
eteinen
varasto
Yhteensi

Solu 2

asuinhuoneet 5 18
asuinhuoneet 2 23
WC-suihkutila 7 5

ruokailutila
olohuone
eteinen
varasto
Yhteensd

Yhteistilat
solujen yhteinenkeitti®
kodinhoito- ja siivoushuolto

tyohuone, henkilkunnan tila
saunaosasto

*invamitoitettu 16ylyhuone,
pesutila, we, pukutila
*toimintatila

henkildkunnan sosiaalitilat
Yhteensd

Yhteensd hydtyalaa
Yhteensi huoneistoalaa 1,15

Talon yhteistiloissa ovat seuraavat

tilat:

~ *pydrétuolivarasto ja pydrétuolien
pesu

ja lataus

*irtaimistovarastot

Yhteensd

35

14
30
14

237
90

46
35

14
30
14

237

32
14

16
24
20

18
124

598
688

14

26
40

kunkin asuinhuoneen yhteydessa,
invamitoitus, tilaa WC-pontén
takana

ja molemmilia sivuilla avustajille

ruokailu keittion tai oleskelun
yhteyteen

kunkin asuinhuoneen yhteydessé,
invamitoitus, tilaa WC-p&ntén
takana

ja molemmilla sivuilla avustajille

ruokailu keittién tai oleskelun
yhteyteen

molempien solujen yhteinen
molempien solujen yhteinen
siséltds nukkumapaikan, solujen
vélissd

toimii saunan oleskelutilana ja
viriketoimintahuoneena
erikseen naisille ja miehille

jos kahdessa kerroksessa tms.,
huoneistoalaa tarvitaan enemman

* lisé&neneristykset katoissa ja seiniss4, jos kyse asuinkerrostaloon tulevasta hankkeesta
* katon ja seinien rakenteet sellaiset, ett4 niihin voidaan kiinnittaa kiskoja apuvalineita

varten, tukikahvoja
jne.

* kaikissa tiloissa voitava liikkua pydratuolilla ja avustajan kanssa
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Hankkeiden sijainti- ja toteutustapoja

Asumisyksikkdjen vaihtoehtoisia toteutustapoja voisivat olla mm. seuraavat:
1. Kaupungin Y-tonteille omina erillisina yksikkdina:

e sopivien Y-tonttien etsinta yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistéviraston tonttiosaston

kanssa

o hankkeiden toteutus: tilakeskus investointihankkeina, kaupungin
toimitilat —yhtié vuokratilahankkeina toteutus useamman
tilahankkeen ryhména niin, etté sopiville tonteille (3-6)
toteutetaan saman "malliryhmékodin” ao. tontille sovitetut versiot

2. Asuntorahaston lainoittamat uudet vuokrakerrostalokohteet (ATT,
yksityiset toteuttajat)

¢ kv/ tonttiosasto, sopivien tonttien etsinta, asuinkerrostalon
tontinluovutusehtoihin maérays toteuttaa ao. hanke
sosiaaliviraston kanssa

e omina pientaloyksikkdina Y- tai A-tonteilla , Koy Helsingin
Palveluasunnot ‘

e etuna ARAnN erityisrahoituksen saaminen kohteisiin (enintdén 35
% rakentamiskustannuksista)

3. Helsingin Palveluasunnot Koyn vanhusten palvelutalot (talléin asujat
idkkaita kehitysvammaisia)

4. Hankkeen suunnitteleminen tilakeskuksen muusta toiminnasta
vapautuviin tiloihin, jotka soveltuvat tarkoitukseen ja joissa
kayttdtarkoitus on/voidaan muuttaa toimintaa vastaavaksi

5. Yksityisten toimijoiden tilat

Asumishankkeiden eli ryhmakotien liséksi tullaan toteuttamaan
paivatoimintaa. Péivakeskuksista laaditaan oma suunnitelmansa.

Tilahankkeiden yhteyshenkiléna toimii tilapalvelupaallikkd Pirkko Suppanen

sosiaaliviraston tilapalvelussa. Sahkoéposti pirkko.suppanen@hel.fi. Puhelin 09
3104 3895. Postiosoite PL 3060, 00099 Helsingin kaupunki




S. Yhteenveto tyoryhmin ehdotuksista

Tavoite

Tybryhmid esittds, ettd pitkdaikaisasunnottomuuden vihentdmisohjelman
tavoitteeksi asetetaan pitk#aikaisasunnottomuuden puolittaminen vuoteen
2011 mennessd ja pitkdaikaisasunnottomuuden poistaminen vuoteen 2015

mennessd.

Pitk#iaikaisasunnottomuuden poistaminen edellyttii noin 2 000 asunnon/
hoitopaikan osoittamista piikaupunkiseudulla, josta Helsingissi 1600 ja
500 asunnon/hoitopaikan osoittamista niissd kaupungeissa, joissa asunnot-
tomuus on tilastojen mukaan pakaupunkiseudun jilkeen suurinta (Tampe-
re, Turku, Lahti, Kuopio, Joensuu, Oulu, Hyvink#4 ja Jyviskyld).

Ty6ryhmin ehdotukset pitk#aikaisasunnottomuuden poistamiseksi edelld

kuvattujen tavoitteiden mukaisesti ovat seuraavat:

Kohdennetut toimenpiteet pitkiaikaisasunnottomuuden poistamiseksi

Asuntoloiden muunto-ohjelma

1.

Majoitus- ja ravitsemisliikkeistd annetun lain mukaisten asuntoloiden kdy-
tostd asunnottomien pitkdaikaiseen asumiseen luovutaan. Asuntoloiden
yllapitdjien kanssa selvitetddn yksikkokohtaisesti mahdollisuudet peruskor-
jata asuntolakdytossd olevat kiinteistot asunnoiksi tai palveluasunnoiksi.

Peruskorjauksia esitetddn rahoitettavaksi Raha-automaattiyhdistyksen

investointituella

Pienasuntovaltaiset kerrostaloyksikdt

2.

Turvataan liitteessd 2 esitettyjen asumisyksikoiden toteutusedellytykset

kuntien, valtion ja Raha-automaattiyhdistyksen tuella. Suurimmat asunnot-

..36.




tomuuskaupungit varaavat ohjelmakaudelle 2008-2015 paikallista tarvetta
vastaavan mddrdn tontteja tai kiinteistdjd pitkdaikaisasunnottomille tarkoi-

tettujen asumisyksikoiden rakentamiseksi/hankkimiseksi.

Erityisasumiskohteiden integroitu toteuttaminen

osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta

3.

Sairaanhoitopiirit ja suurimpien asunnottomuuskaupunkien perustervey-
denhuolto kartoittavat omalta alueeltaan sairaaloiden yhteydessd ja sai-
raala-alueilla olevat asunnottomien erityisryhmien pitkdaikaiseen tuettuun
Jja valvottuun asumiseen soveltuvat tilat. . Vastaavasti suurimpien asunnot-
tomuuskaupunkien sosiaalitoimien tulisi kartoittaa sosiaalihuollon raken-
nusten kdyttomahdollisuudet pitkdaikaisasunnottomien tuettuun ja valvot-

tuun asumiseen.

4

Sairaanhoitopiirien erityisend tehtdivind tulisi olla valtion sairaaloista
kotiutettavien oikeuspsykiatristen ja vaikeahoitoisten potilaiden palvelu-
asuntojen tarpeen kartoittaminen ja suunnitelman laatiminen palveluasun-

tojen toteutuksesta

Vapautuvat vangit

S.
Vankeinhoidon ja sosiaaliviranomaisten kesken sovitaan yhteistyokaytiin-
néistd, jotka mahdollistavat vailla vakinaista asuntoa olevien vankien asu-

misharjoittelun jo vapausrangaistuksen aikana.
6.

Velvoiteasumisen kiytté vaihtoehtoisena rangaistusmuotona vapausran-

gaistukselle sekd ehdonalaisen valvonnan aikana tulisi selvittid.

-37-
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Torkeistd vikivaltarikoksista tuomittujen vapautuvien pitkdaikaisvankien

asumisen jdrjestimisestd aiheutuvat kustannukset esitetddn kokonaan val-

tion korvattaviksi.

8.
Vailla vakinaista asuntoa olevien, toimeentulotukeen oikeutettujen vankien

asumisjdrjestelyjen turvaamiseksi tulisi tarvittaessa myéntdd ennaltaehkdi-
sevdnd toimeentulotukena koko kuukauden vuokra vangin vapautuessa

kesken kuukauden.

o o

Asunnottomuuden ennaltaehkiisy

Yhteishanke nuorten asunnottomuuden torjumiseksi

9.

Tyoryhmd ehdottaa, etti pddkaupunkiseudulla rakennetaan seuraavan
neljdn vuoden aikana 600 uutta nuorisoasuntoa, jotka on tarkoitettu kaikil-
le nuorille. Hankkeiden toteutukseen haetaan uudenlaisia yhteistyémalleja,
Joissa voisivat olla mukana mm. jérjestot, kirkko ja elinkeinoeldmdn yrityk-

set.

Kirkon diakoniatyé voisi olla hankkeessa vahvasti mukana, esimerkiksi
kouluttamassa ja kehittimdssd tuetun asumisen malleja, jotka mahdollis-
taisivat myds niiden nuorten asumisen, jotka eivit vield ole kiinnittyneet
opiskeluun tai tydeldmddn. Hankkeessa hyddynnetddn Nuorisoasuntoliiton

hyvid kokemuksia tuetun asumisen jdrjestamisesta.

Asumisneuvonta ja asumisen palvelu- ja tukikeskukset

10.
Asuntorahasto vastaa asumisneuvojatoiminnan valtakunnallisesta kehittd-

misestd.

.38




11.
Asumisneuvojatoimintaan tulisi voida myontdd kohdennettua valtionosuut-

ta (50 %) edellyttéen, ettd kunnassa on kdytossd sosiaalitoimen ja asunto-
toimen (kunnan asuntotoimi, kuntakonserniin kuuluvat yhtiot, kunnassa
toimivat yleishyédylliset vuokranantajat) kirjallisesti yhteisesti sopimatt

menettelytavat hddtojen ehkdisemiseksi ja yhteistyostd hddtotilanteissa.

12.

Suuremmille asunnottomuuspaikkakunnille tulisi perustaa asumisen palve-
lu- ja tukikeskukset, joiden keskeinen tehtdvd on hddtdjen estdminen asu-
misneuvonnan ja uhkaaviin hddtétilanteisiin liittyvdn neuvonnan ja sovitte-

lun avulla.

Yleiset asuntopoliittiset ja sosiaalipoliittiset toimenpiteet pitkiaikai-

sasunnottomuuden poistamiseksi

Valtion asuntorahoitus
Valtion asuntorahoitusta esitetdcin kehitettiviksi siten, ettd

13.
korkotuen ehdot mahdollistavat vuokratasoltaan kohtuuhintaisten vuokra-

asuntojen rakentamisen

14.
erityisryhmien investointiavustuksen prosenttimddrd on riittdvdn suuri
kattamaan pitkdaikaisasunnottomien erityiskohteiden normaalia vuokra-

asuntorakentamista korkeammat rakentamiskustannukset
15.

selvitetddn vanhojen aravalainojen ehtojen muuttaminen siten, ettd loppu-

kayttdjien (vuokralaisten) vuokrat vastaisivat heiddn maksukykydcn .

< 39.




16.
Erityisryhmien investointiavusiuksesta tulisi varata riittdvd osuus pitkdai-

kaisasunnottomuuden poisto-ohjelman toteuttamiseen.

Raha-automaattiyhdistyksen rooli

17.

Raha-automaattiyhdistyksen rooli pitkdaikaisasunnottomuuden pois-
tamisen valtakunnallisena toimijana varmistetaan. Asunnottomien
parissa tyotd tekeville jarjestdille myonnettivien nykymuotoisten avus-
tusten lisdksi esitetdidn, ettd Raha-automaattiyhdistys voisi osallistua
pitkdaikaisasunnottomuuden poistamiseen tdhtddvien toimenpiteiden

toteutukseen myos investointiavustuksilla

Kaavoitus ja maankiyttésopimukset

18.
Kuntakohtaisesti laadittavissa pitkdaikaisasunnottomuuden poistamis-

ohjelmissa mddritellddn pitkdaikaisasunnottomille tarkoitettujen eri-

tyiskohteiden tonttitarve

Konsepti- ja ideakilpailu

19.
Jdrjestetddn valtakunnallinen konsepti- ja ideakilpaily, jossa haetaan uusia
ratkaisuja pitkdaikaisasunnottomille tarkoitettujen asumisyksikéiden ja

niiden palvelujen jérjestiamisestd.




Pitkiaikaisasunnottomien asumisratkaisuihin liit-

tyvin tuen turvaaminen

20.

Pitkdaikaisasunnottomien asumisen tukeen esitetddn mydnnettiviksi koh-
dennettua valtionavustusta tukihenkiloston palkkausmenoihin 50 % ohjel-
makaudella 2008 — 2015 edellyttien, ettd kunnassa on laadittu pitkdaikai-

sasunnottomuuden poistamisohjelma.

Asunnottomien parissa tehtiivin sosiaalityén ke-

hittiminen

21
Helsingin Hietaniemenkadulle sijoittuvalle asunnottomien palvelujen kehit-
tamisyksikolle esitetidn myonnettiviksi sosiaalialan kehittamisyksikon

Dysyvd rahoitus.

22.
Selvitetddn mahdollisuudet pddkaupunkiseudun yhteisen asunnottomien

parissa etsivdd tyotd tekevdin yksikon perustamiseksi

Asunnottomuuden tutkimus ja tilastoinnirn kehit-

timinen

23.
Pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisohjelmaan tulisi sisdllyttac myos
asunnottomuuden tutkimuksen ja tilastoinnin kehittdminen ja siihen tarkoi-

tukseen tulisi osoittaa erillinen mddrdraha.

.41.




LIITE 1

Pitkiaikaisasunnottomille kohdennettujen asumisratkaisujen tarve

vuosi Pks Pks Pks Muut kasvukes-
kukset
HVL - SHL - suunnitellut | HV-ja SH —
asunnot | asunnot asunnot
yhteensi
2007 43
2008 200 50 181 + 52, 65
yht. 232
2009 200 50 118 + 77, 65
yht. 195
2010 200 50 65
2011 200 50 65
2012 250 60
2013 250 60
2014 250 60
2015 250 60
yhteensd | 1800 200 500

e HVL -asunnot ovat huoneenvuokralain mukaiseen asumissuhteeseen
perustuvia asuntoja esimerkiksi pienkerrostaloissa. Asukkaiden tarvit-
semasta tuesta vastaa liikkuva kotihoidon tiimi, jota vahvistetaan p4ih-
dehuollon ja psykiatrian asiantuntemuksella.

e SHL -asunnot ovat sosiaalihuoltolain mukaiseen palveluasumiseen
rinnasteisia asunnottomien hoidollisia asumisyksikoitd, joissa on ym-

périvuorokauden tarvittava tuki/valvontahenkilst6.

<42 -




LITE 17

TAULUKOISSA KAYTETYT RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTOJEN LYHENTEET

Hallintasuhde ja rahoitusmuotojen jaottelu, jota kaytettiin asunto-ohjelmassa 2004 — 2008:

AV Valtion tukemia vuokra-asuntoja

AVH Valtion ja Helsingin seudun kuntien aiesopimuksen mukaisia vuokra-
asuntoja

ov Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja

AAO Asumisoik eusasuntoja

OOH Hitas-saanneltyja omistusasuntoja

00 Omistusasuntoja ilman hitas-saantelya

MA-ohjelmassa 2008 — 2017 on kolme keskimmaista rahoitus- ja hallintamuotoa yhdistetty ns.
valiluokaksi, johon kuuluvat lisaksi mahdolliset osa-omistusasunnot.

o:\kanslia\tki\liite\liite 17 korj.uusi.doc



i
i
P

Lagjalahti
Bredviken

D

[s

Kuusisdari
Gyéng

Vanha Mun
Garmla Muni

)
Vasterl

Luonnonsusioluslue
Naturskydasomrd

\ - , :
&0

alRTEe

Seurasaarenselkd
o Falisiffirden

AN ;

7
O &

=7

*@}%@& Szt 7 "

L

s @DD ‘
i i

!

N/

7
7

N\

LA
Y
i\t

lérsta
Bolall 2

W
w
\\

SO
N
X,

ey

langsrdsvagen)

(= n Y\

~——_DBackasgaten— —

I3

Paqudlel

=\ >
18
5

3]

Vai
> Ny
A
N VR
b )
PON TP (S A
% s 0(’)‘ / 5)
e Y 2 -
<X // 5
X 'ff ;-?IOZO |
% o |
% D, ) y
N 744 @ LA
TAD
SN ’/ 2 ’\VuJ )
N 5 -
R )
T e T Ay /\( v
& A
S A >
%0 X /
%o s A
e 07 N\ O

i
P

amlég%
gE0 QD%

L]
=

SIJAINTIKARTTA




SIJAINTIKARTTA



_\

Lautasaaren kyla

A
.
2,

,/ > 7
¥ ////% ”%"/

7
K

%
77

5 ‘/%/%Z%{///////p/w 1 / X

-

2 7 / (X 5 / 'I,'/ ’
t\}& v;//
NN K A;///f/;/}“//%///,”'
I\ \ AR A&///, s/ e
'v N\\\\\\\ v F}\\\\ / ‘
o Co
;NN .
ANV N
N /\< \ \\ﬁ\\
m2 X << \ \
AN\ 23118 m2

+ 00SL7

16900

/// 00

7 _
////J/ /
////

%// /s li | 7
,/'SAUKONPAADENPUST /////4

{‘\\ \\\\\i\
\\\\\‘\” N

/

ek
jefesses’
S5
o

Lansisatama, Jatkasaari, Saukonpaaden alue, Saukonpaadenranta




niftd sas VIBpitad tonttirajoista rippumEtts.
P
i Jalankululle varaty kiiske. - soito- & tontilte jon saa osoittaa korthulin
— En.a:t.a.&!.as-.
fontin 0sa, joka on rkennetiava katuur Ity o .
wiksi aukoksi, Aukion - %‘—%gv
Idiyttas foonnonkives, b JOittas rakennuksan tai kannen alle.
;e Aluesn 0sa, jofle ON istitettava puits ja pensa- - PYBAKBintitiofin e tonttien vkfisile reioile
. Clevia puits on saiytettdv mahdolisulsksi.  tarvitoe rekemmas rajaseinéi.
en muksan.
stutetizve puriv. rontsion autopelikojen midck ovat:
Ohjoekinen kentts. asunnok 1p 125 km2
Merkints osorttsa rakennusalan swn, onks oppitaitokset 1ap / vBntaEn 280 jo enintddn
(—:———-— puolsizten rakennuksen ulkoseinien Sk ik- 2 km2
3548A | kunoiden ja muiden rakentoiden sénenerista-
DOAAANAN  yyvden fikennemeksa vastasn on oltave vd-
B30 350BA. Autopaikkoja saa torsteika 788, 7 ja 8ra-
kentaa vain asemakasvassa osoirgtudie poi
AX- korttelialusaits: e Faameslla ol soa joitan yiusd

erbohaons 15 % kst [, HELSINKI
% HELSINGFORS

s, Kadun éﬂé wiee ensimmsi- 25. kaupunginosa Kapyla
89..3..25“ ‘torteitia 876/7 i 8 Kortteli 878, tontti 1
telia muun juikisrvun tapasn, ik julkisvus Asemakaavan muutos

toje FBM!!E dph n ok aueeh: 25 stadsdelen Kottby
oM vazan 75 m3 fonalstonia. Kvarter 878, tomt 1
- faken yimpaan B...I vilie Detaljplanedndring
Kattoterasse. Viereiseen (OMIn Hittyvst to- 1:1000

o i s ot or, LUONNOS

STADSPL DETALIPL

VURRITLAGA KRR AP IBK0 ST
DEALIANECHEF




alue: 31866 m2

DEGERMYRPARKEN

/r
/

S ML R

RN
HIARR
i ///%///W//%/”/////. NSNS

O RN NNNONN /////////
i R

N

///&ﬁzu///r.vu/,

R
SSSESIN

0<A/
3 R

AR NI

N S

R /Imw/ﬁ.l

NN

ALPROSPARKEN

o
—
wn
>
o
>
)
=)
>
o
o
o
=
<t

g)

N7

4,'/{1:

VAGEN

DEGERMYR

- 0.

/s

IS,
LAAJASUGONTIE

Z

/

L

Haaga, Eteld-Haaga



L

\

=

e

C =

7
\ 1\\\\>/

= 4 '//‘
e //%
= A
=

Konala, Kyntgjantie

C 2 _LGVKULLA PARKEN
¢ N EHTIMAENPUISTO
= \\Q@% LOVKULLAPARKEN
= N

L \/F) \ L T T 0 e e O
= Sm \ @ -

= h{ g

7 S

- 2=000 \&

C alue: 29242 m2 &

v 99 S

=

V7

tontti: 0 mj

KYNTAJANTIE

17

alue: 8653 m?2
6
tontti: 0 m?2

30dB4
N ontfi: 0




O

SO T&@@z ( //
Ao R R0 mE
VI NELE RN
V\" ” N , S
< [/

"
T

ke g2 T K
¢ ﬂw_«,,:// v e >
/ L P
\¢ I AN A
X %
7 %

LM

Pitajahmaki, Valimomestarinpolku




N

\

N\
-
NN

7
///4,///

A
o
///"

NN

;

N
SO

7
22
27
%,

.

Kt
— s

e T R i N A 3 .
i oo =
o \® W i 00

[ i

o
. 382907
2
" —

U AT LN BLE L LI s e
e LNV S et et x
< i

123 X Kehd \/Seppames’armhe x
: . 4

121

] """"""""""""""" P K A LAY NN KARN AR LA RN A RMAARRRALALAR A LAUIE

A

12

ALA-MALMI. Riihenkulma




o

Us,

& 8

; _.2’05/\ =
58 BRY LRI

) 7/

% oy
66, 5 £y é&

g tontti: 0t/ S Lo
g S S
/ L)<

Hali ~ /7
2 7 L
x 6 %2 /
tonth. 0 27
! g Qszok
7/ )
7 ) (
Pay g
ontti O7m_'/” »
6.2 / 2
g //
xX
o S e v
o R 8 ki
_\ N § § 7 WO\)
L \ 16.2 x
NG _' 16 A I: @ !'Qéy !
> p , e
: 161
6.2 -y
5 / W
%Y. e
/ ts k

'. 7 9
ol
B X

z/ ’ 1.7

11

[ 5 \\\.\\\‘>
= QX&@% .
/ 7

oo N éy 3
RN

N
0L[mH\:O m2 N

12 @
e=075 AL & L Noptli 0 m2

164

Suutarilan kyla
8.2

277

161

tontti- 0 m2"*?

161/ K

55

159

e=0.7

s k
24

5

=0

N a

Kaytgs,

Suutarila, Lasinpuhaltajantie




YU

15639 m?

S 5
'bP" TR >
409 r\,"'

%
z)
%

LIS
S t : '."«"////)?'
~ s <\

Suurmetsa, Jakomaki



_0
—o
=

L = ~L

=

= Igp; = /52
o Jéxjf 1

z £ B200 AK
Et =

=

o=
’C

3

jan]

™~

3

~J

£V

0

e=0.00
blue- 20222 m

75

———=x

[ Koy 562
17880 1 4001 | L1304
: A-3

"14)
8007, 53

Thylemaa

1/¢ap

L

as

>y

/
T [ s '

Z O —0o- oo :D‘&g A
. T HEVOSMIEHENKATU magt oS

J

- — /ilﬁiﬁI:I:ZI:
ANSELQA’TAN ﬁPPUKATU:O

C AN A0 gy B8 DURAT o
e P eueRea]ig
— IS ‘ i

‘ 4 DIVZ
N AKw‘}‘z 3 Lk 5

d

o — :
PITSINVIBKE A AR SN AT
D A S T

ot

N

A

=\ Dy

Wb 3311/ Fr LS
ap/ A

Suurmetsé, Alppikyla



PN NEATATAN PATATAN
i
=
: PN
<
.
)

I

~W L e W WY
=

i

il
A

ARG

3

a
N
|

N N ‘- N 4
e — o
SN AN A
L _O 7
| o

NIOVASNILS NV AO

Vartiokyla, Myllypuro

E. 1%2 {ﬂ@ ) ':"":..'E:."':.'-:Z’,. _"‘._.‘v"":'.'.‘:'v'-"..'-'._".';"'_'.'v:t"":'-:‘.-:"-:}1:.-_ .'-_ .'-.i:.."_i._-,.'.'-:

i P et e O
T

*
[+300

ME el —— - ]
Mt A P T

%

995 /
////%%




VL=

e
v

T v"" -i:v IT' T

MYLLYLAANINPOLKU

VIR

alue. 21204 m2

G

!

A

g

SS

(m

(/r(/ @ﬁ//

Il

m

Kl

I

TIGEN

i

Il

i
KVAR

[

I

l]

A

KORKEAKALLIO

&
>®&

S

N

)

\4\(

Wi

N
O

s>

W

NLAN

N
W
O

alue. 71072 m2

<[
N\

RGN
N
N3

VL-1

2
NN\
///////////

N\

\ //,/,,,

D

sm-

o
>

HOGBERGSPARKE

2

\

=)
LT

7

N/
W —

o

ML
7
7

_

_

_
.

alue. 16116 m2

%
2

_
_
”///5

_
7

N\

QR

N

N

\

%

%
.

,

_

\
&L
N

/./

_

7
//

7
7

_

7,

.

7
_
/

/
_

Z

e;y

72
7

4

_
0
7
7

%

_
.

_

/

7

%

N\

.

.

7

N N
-

\

N

///
-

\

\

\

NK

N

/0,/

_

JSh

_

_
J

//7?//'
_
_
_

%

_
.

_
o

_
_
7

_

_
)

/
_
_

_

Z
%

_

\

_
/;‘.v

2

_

7

_
_

7

_

/
_
7%
2

{///
_
%
7
_

_
%
2

_

%

_

Z
%
%

/

7

_

%

/

Y,

_

%

//

//

%

/
_

/

_

%

%,

_

%

7/

/
7
o

7,

_

2

%
7

0
Z

7

//

.
.
O

%

.
%
_

%

_
_
2

/
2
Y
_

_

_
.
_
.
_
_
%

7

_
_
.

2

7
%

_

_
/

2
7

)
7

_

7

\
\

\

_
_

_
/

/
7

7

_

%

y

7
7

/
///
7

.

o
_
',/

%Y
.
/
/

/
.

%

/

7

/

2

_

7

_

_
o
0

_
0

/

_
_
2

_

7

///

7

_
_

%
Y,
_
_
_
_
///
/

Z

.
_
2,
2

_

%

_

%

7
)
//

%

2

_

%,
2

_
.

_

_
%
//

_
/

1
-
7

_

%

%

.
_

_
_

7
2

_
/

2
_
2

-

2

.
%

_

_

7,

_
_
.

2

7
_
o
_

_

_

o

Z

_

_

_

.
.

/
7

VARTIOKYLA, Myllypuron puukaupunki




oo
Q)

27.8
&
olAch
O =

2l
\S

9
/ /:'2 7"’7,‘7

AP
%

8.6 ‘:\w\ X
%/ﬁ )

A
{(1

%
N

A -
MELLUNKYLA, Vesala




,
ﬁ
_

=
faw)
J
<
>
<<
)

MA

LT T A
Co—

{

A
PN
Y A—

MY

/) wx
LI g
N

LINNANPELLONPUISTO
BORGAKERSPARKEN

W
A\
S A g

MELLUNKYLA, Linnanpellon alue




0 IvSYCYY 1

i ~
T tn et
@ SO

_/
L —% 3
e 5
./' o

sojexsppoxeg

08011 -

__::iff:::i:
7;7 y / -

/]

R

= On 1
S r T Y

SL o D rd oy
3

—_—]

fTI U T r[TTrP I Mrw T

LT

—
— —

—— ‘//leJ[/

1/

ML

\
— J - —
NN —
'\\\\\\ ' \
AN
Y
AN
=\ N . - 9
AEN
O
N ﬁ I
k! NN, 3 5
Ll e NN,
NN NN T{ N NN & \
s N S R RN N
R NN NN\, - D
™ : x —) }
—— ey « 4
! |
m i
DRA- GUVERNORSGRANDENZ ’ : :
EN apo :
X 3 - Al
>
- o T :
' o bt 1131 T2
— -ﬁ- H.._‘ n II'J 1t Pt R
\\\\ ..... - N — e " '%gg_.l_ -~
— ——y
I}:—\\\\\\\g NN ad o N [t ey A - o »
\\\\\\?‘,EA AN Y NSNS, N N ~_T.__/' -
= \e = \\\\ = 2 ) NONNSANANANAN S SN S . i o *
3 ] 2V} [o) OO NN NSNS NSNS NN N N VYD
i L ] h N, w\\\ NN NSO NN <
r A0 AN AR ARRRARARARAY
1 — N 8 SOONCNNNNANNY @)
: o Q-Q N b NN
i i — RN @ NANNEN NN | k
,l ol ] a O\\\ ~ '.,\\_\ \ti
I AL 2 foxo). \ ..\\\ -
. LN N L [} =,/ //\ \ L S + I\@\ .
. y Y - SEAN
B &-P_Q("r}" S ® N :
\ ot N IR\ R x — t
— TSN ‘® ~Z dd Rt
=0 gt =
- \ & | ! -
\ ' T3] |El|e-“ﬂ % . \
0 KHAY " TR

-

ASGNRSAYY JIINIWTYS

Y

fach N

— p—
——~
—_— -~ ~——

- T

mr—




i\ oo
A\ K\\Homadéﬂ;ﬁpuwsfo

\‘

Paikaitus

49018

—

Kirjasta ja
nuanisotalo k

Terveyskeskus k
Kt
o_{1hR6
(ke
s
—

O :§TJ@1§:EJ:1@‘¥>1~ =
R R R
| 110802, o & ST

. Lagjasalon kyla

Peruskouly k

X

1 3
SALO, tontti 49027/1

Peruskouly k

LAAJA



X R ////

D
N\
N

o
4]
=]
o
c
<

-

=
]

NS
/wv

[

N

N

RAIINNR

// N 3

VUOSAARI, Rastila






