
Asuntotonttien varaaminen
vuonna 2008

- Asuntotuontannon tavoitteet, varausesitykset perusteluineen,
analyysi tavoitteiden toteutumisesta sekä varausehdot

Helsingin kaupungin
kiinteistövirasto

 tonttiosasto
Muistio 5.2.2008

tonttiosasto

Tonttios kansi_as_tontit_klk_2008_2.P65 4 2 2008, 11 341



 

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc  
 

1 
     

 
SISÄLLYSLUETTELO 
1. TIIVISTELMÄ .......................................................................................................................................................................... 3 

2. ASUNTOTUOTANTO KAUPUNGIN MAALLA 2004 – 2007.......................................................................................... 3 

3. MA-OHJELMAN TUOTANTOTAVOITE............................................................................................................................. 4 
3.1 TUOTANTO KAUPUNGIN MAALLA......................................................................................................................................... 5 
3.2 KAUPUNGIN OMA JA MUIDEN RAKENNUTTAJIEN TUOTANTO............................................................................................... 5 

4. VARATTAVISSA OLEVAT TONTIT JA VARAUSESITYS ............................................................................................. 6 
4.1 RUOHOLAHDEN RAKENTAMISTA JATKETAAN SAUKONPAADESSA ...................................................................................... 6 

4.1.1 Hitas-kohde luovutettaisiin laatukilpailulla ........................................................................................................... 7 
4.1.2 Yksi tontti kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon..................................................................................... 7 
4.1.3 Tarjouskilpailuun suurehko kohde, jossa on myös Town House-tontteja ....................................................... 7 
4.1.4 Suuri monipuolinen kohde luovutettaisiin tarjouskilpailulla ............................................................................... 7 
4.1.5 Laatu varmistetaan arkkitehtuurikilpailulla ........................................................................................................... 8 
4.1.6 Tonttien myymisestä päättää kaupunginvaltuusto.............................................................................................. 8 

4.2 KÄPYLÄSTÄ VOIDAAN VARATA KOLME KERROSTALOTONTTIA ............................................................................................ 9 
4.2.1 Kerrostalotontti veteraanien perustaman yhtiön rakennuttamiseen................................................................. 9 
4.2.2 Kerrostalotontti asukkaiden muodostamien ryhmien haettavaksi .................................................................. 10 
4.2.3 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon ................................................................................................ 10 

4.3 HAAGAN KESKIOSAN VIIMEISET TONTIT VOIDAAN VARATA ............................................................................................... 10 
4.3 1 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon ................................................................................................ 10 
4.3.2 Kaksi tonttia kaupungin asumisoikeusasuntotuotantoon................................................................................. 11 
4.3.3 Neljä tonttia hitas-omistusasuntotuotantoon ..................................................................................................... 11 
4.3.4 Yksi tontti nuorisoasuntojen rakennuttamiseen ................................................................................................ 11 

4.4 KONALASTA PIENTALOTONTTI OMATOIMISEEN RAKENNUTTAMISEEN .............................................................................. 11 
4.5 PITÄJÄNMÄESTÄ KERROSTALOTONTTI OMISTUSASUNTOTUOTANTOON .......................................................................... 12 
4.6 MALMILLE RYHMÄRAKENNUTTAMISEN KEHITTÄMISHANKE............................................................................................... 12 
4.7 SUUTARILASTA 14 OMAKOTITALOTONTIN KOHDE VAIHEITTAISEEN RAKENTAMISEEN ..................................................... 13 
4.8 SUURMETSÄN JAKOMÄESTÄ RIVITALOTONTTI KAUPUNGIN OMAAN TUOTANTOON .......................................................... 14 
4.9 SUURMETSÄN ALPPIKYLÄSTÄ KOHDE OMATOIMISEEN RAKENNUTTAMISEEN .................................................................. 14 
4.10 MYLLYPUROSTA TONTTI IKÄÄNTYVIEN ASUMISOIKEUSASUNTOTUOTANTOON .............................................................. 14 
4.11 MYLLYPURON PUUKAUPUNGIN RAKENTAMINEN ALKAA ................................................................................................. 15 

4.11.1 Suurehko kohde laatukilpailulla omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin..................................................... 15 
4.11.2 Seuraava kohde luovutettaisiin laatukilpailulla ilman hitas-ehtoja ............................................................... 15 
4.11.3 Yhteistilat AH-tontille 45567/1 ........................................................................................................................... 16 
4.11.4 Kohteet kaupungin omaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon....................................................... 16 
4.11.5 Omakotitontteja hartiapankkirakentamiseen ................................................................................................... 16 
4.11.6 Muut Myllypuron puukaupungin tontit varataan myöhemmin ....................................................................... 17 

4.12 VESALAAN KOLME HARTIAPANKKITALOA........................................................................................................................ 17 
4.13 KONTULAN LINNAPELLON ALUEELTA PIENTALOTUOTANTOA ......................................................................................... 17 

4.13.1 Omatoimiseen rakennuttamiseen 25 taloa ...................................................................................................... 18 
4.13.2 Vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja pientaloihin ................................................................................. 18 
4.13.3 Linnapeltoon myös hitas-omistusasuntoja....................................................................................................... 18 
4.13.4 Yhteiselle AH-tontille tarvitaan yhtiö ................................................................................................................. 18 

4.14 LAAJASALON KESKUSTASTA VOIDAAN VARATA MUUTAMIA TONTTEJA ........................................................................... 19 
4.14.1 Kortteliin nro 49029 monenlaista tuotantoa..................................................................................................... 19 
4.14.2 Asuntoja työssä käyville nuorille ....................................................................................................................... 19 
4.14.3 Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ................................................................................................................... 19 
4.14.4 Pienkerrostaloihin suuria hitas-asuntoja .......................................................................................................... 20 
4.14.5 Uusloftille jatkokohde tai vuokra-asuntoja ....................................................................................................... 20 
4.14.6 Hitas-omistusasuntoja entiselle päiväkotitontille ............................................................................................ 21 

4.15 VUOSAAREN MERI-RASTILASTA PIENI TONTTI HITAS-TUOTANTOON ............................................................................. 21 



 

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc  
 

2 
     
5. YHTEENVETO VARAUSEHDOTUKSESTA ................................................................................................................... 21

5.1 RINNEKOTISÄÄTIÖLLE ESITETYT TONTIT ON LASKETTU MUKAAN ..................................................................................... 21 
5.2 KAUPUNGIN OSUUS JÄÄ MELKO VÄHÄISEKSI .................................................................................................................... 22 
5.3 KILPAILUIHIN VARATAAN RUNSAASTI KOHTEITA ............................................................................................................... 23 
5.4 OMATOIMINEN RAKENNUTTAMINEN PAINOTTUU NÄISSÄ VARAUSESITYKSISSÄ................................................................ 23 
5.5 PIENTALOTUOTANTOA KOLMANNES KAIKISTA VARAUKSISTA ........................................................................................... 23 

6. TONTTIEN LISÄVARAUSTARVE .................................................................................................................................... 23 
6.1 LISÄVARAUSTARVE ASUNTOINA VERRATTUNA YHDEN VUODEN TAVOITTEESEEN ........................................................... 24 
6.2 LISÄVARAUSTARVE KERROSALANA VERRATTUNA YHDEN VUODEN TAVOITTEESEEN ...................................................... 24 
6.3 AIEMMIN TEHDYT VARAUKSET AUTTAVAT TAVOITTEIDEN SAAVUTTAMISESSA ................................................................. 25 
6.4 LÄHIVUOSINA ON TULOSSA UUSIA SUURIA KOHTEITA ...................................................................................................... 26 

7. VARAUSEHDOT .................................................................................................................................................................. 27 
7.1 ASUNTOJEN KESKIKOKO................................................................................................................................................... 27 
7.2 HITAS-EHDOT.................................................................................................................................................................... 28 
7.3 ALUEELLISET ERITYISEHDOT ............................................................................................................................................ 28 
7.4 TOIMINTAOHJE ASUNTOTONTTIEN RAKENNUTTAJILLE ..................................................................................................... 28 
7.5 VELVOLLISUUS TOTEUTTAA ERITYISASUMISEN HANKKEITA ............................................................................................. 28 

7.5.1 Sosiaaliviraston tarpeet ........................................................................................................................................ 28 
7.5.2 Asunnottomuuden vähentäminen ....................................................................................................................... 29 
7.5.3 Optio erityisasumisen tiloista ............................................................................................................................... 29 

8. VAIN YKSI HAKEMUS EI JOHDA TONTIN VARAUKSEEN ....................................................................................... 30 

9. KIINTEISTÖLAUTAKUNNALLE OIKEUS VÄHÄISIIN TARKENNUKSIIN................................................................ 30 

10. LIITTEET ............................................................................................................................................................................. 31 
 
 
 
Raportin tarkoitus ja lisätiedot 
 
 

Tämä raportti on tarkoitettu antamaan taustatietoja Helsingin kaupun-
gin kiinteistölautakunnan esitykseen 5.2.2008 asuntotonttien varaami-
sesta. 
 
Lisätietoja asiasta saa raportin laatijalta tonttiasiamies Tuomas  
Kivelältä, puhelin 310 36455, s-posti: tuomas.kivela@hel.fi 
 



 

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc  
 

3 
     
ASUNTOTONTTIEN  
VARAAMINEN 2008 

 
–  Asuntotuotannon tavoitteet, varausesitykset perusteluineen,  

analyysi tavoitteiden toteutumista sekä varausehdot 
 

1. Tiivistelmä 
 

Tämän muistion tarkoituksena on antaa perusteita vuoden 2008 alussa 
tehtäville asuntotonttien varauspäätöksille. Samaan aikaan näiden va-
rausten kanssa on valmisteltu uutta Maankäytön ja asumisen toteutus-
ohjelmaa 2008 – 2017 eli MA-ohjelmaa. Muistiossa ja siihen perustu-
vassa esityksessä on pyritty noudattamaan mahdollisimman pitkälle 
ohjelmaehdotuksen tavoitteita. 

 
MA-ohjelman mukaan asuntotuotanto Helsingissä pyritään nostamaan 
5 000 asuntoon vuodessa, josta 3 600 asuntoa rakennetaan kaupungin 
maalle.  

 
Seuraavassa muistiossa esitetään ja perustellaan uusia tonttien vara-
uksia 1 900 asuntoa vastaavasti. Tontit ovat Ruoholahden Saukonpaa-
dessa, Haagassa, Käpylässä, Suutarilassa, Myllypurossa, Kontulassa, 
Laajasalossa sekä yksittäisiä tontteja muilla alueilla. 
 
Tarjouskilpailuihin esitetään noin 500 asunto vastaavat tontit. Laatukil-
pailuihin esitetään 320 asuntoa vastaavat tontit. Omatoimiseen raken-
nuttamiseen esitetään yli sataa asuntoa vastaavat pientalotontit. Pien-
talotuotantoon eli omakotitalojen ja rivitalojen rakentamiseen esitetään 
yhteensä noin 600 asuntoa vastaavat tontit, mikä on kolmannes kaikis-
ta varauksista. 
 
Tänä vuonna on tarkoitus tehdä vielä lisää tontinvarauksia mm. Jätkä-
saaren ja Kalasataman aloituskortteleista. Seuraavan varauskierroksen 
jälkeen päästään melko lähelle tavoitetta. Aiemmin tehdyt noin 7 300 
asuntoa vastaavat aloittamattomat varaukset ja nyt tehtävät varaukset 
mahdollistavat noin 2,5 vuoden tavoitteen mukaisen tuotannon. Tilanne 
on siis varausten osalta melko hyvä. On kuitenkin syytä huomata, ettei 
kaikkia varattuja tontteja käytännössä voida alkaa rakentaa kolmen 
seuraavan vuoden aikana. 

2. Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 – 2007 
 

Taustaksi asuntotuotannon tavoitteille on syytä tarkastella vuosina 
2004 – 2007 kaupungin maalla aloitettua asuntotuotantoa. Vuoden 
2007 osalta luvut ovat ennakkotietoja. Taulukossa nro 1 on esitetty 
myös asunto-ohjelman 2004–2008 neljän vuoden yhteenlaskettu tuo-
tantotavoite sekä tuotannon vajaus verrattuna tavoitteeseen. 
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Taulukko 1 Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 – 2007 hallintamuodoittain 
 

Hallintamuoto 
*) 

2004 2005 2006 2007 Yhteensä  Aton 
tavoite 

Vajaus

 
AV 

 
  786

 
 601 

   
  534 

   
  661 

   
   2582 

 
  3120 

 
   538 

OV, OOH, 
AAO 

 
  635

 
 258 

 
  523 

 
  519 

 
   1935 

 
  4840 

 
 2905 

 
OO 

 
  471

 
 369 

   
  677 

   
  289 

   
   1806 

 
  2440 

 
   634 

 
YHTEENSÄ 

 
1892

 
1228 

 
1734 

 
1469 

 
   6323 

 
10400 

 
 4077 

 
*) Taulukossa käytetyt hallinta- ja rahoitusmuotojen lyhenteet on  

./. selvitetty muistion liitteessä nro 17. 
 
Kaupungin maalle alettiin rakentaa keskimäärin 1 581 asuntoa vuodes-
sa, kun tavoite oli 2 600 asuntoa. Tavoitteesta saavutettiin 61 %.  
 
Pahiten jäätiin jälkeen ns. väliryhmässä, jossa toteutuminen oli 40 % 
tavoitteesta. Suurin alitus oli asumisoikeusasuntojen kohdalla.  ARA-
vuokra-asuntojen osalta päästiin 83 %:iin tavoitteesta. Tämä perustui 
pitkälle erityisasuntojen tuotantoon. Ilman hitas-ehtoja toteutettavassa 
omistusasuntotuotannossa päästiin 74 %:iin tavoitteesta. 
 
Asunto-ohjelmassa on määritelty erikseen tavoitteet kaupungin omalle 
asuntotuotannolle sekä muiden rakennuttajien tuotannolle. Seuraavas-
sa taulukossa nro 2 on tehty tämä erittely, mutta tuotantoa ei ole tässä 
eritelty rahoitus- ja hallintamuodoittain 
 

Taulukko 2 Asuntotuotanto kaupungin maalla 2004 – 2007 rakennuttajittain 
 

Rakennuttaja 
 

2004 2005 2006 2007 Yhteensä  Aton 
tavoite 

Vajaus

 
Att 

 
  462

 
 756 

   
  367 

   
  482 

   
   2067 

 
  4520 

 
 2453 

 
Muut 

 
1430

 
 472 

 
1367 

 
  987 

 
   4256 

 
  5880 

 
 1624 

 
YHTEENSÄ 

 
1892

 
1228 

 
1734 

 
1469 

 
   6323 

 
10400 

 
 4077 

 
Att saavutti tavoitteestaan 46 %. Puuttumaan jäi paljon vuokra- ja asu-
misoikeustuotantoa. Muiden rakennuttajien tavoitteesta saavutettiin 72 
%. Yksityiseltä puolelta jäi puuttumaan asumisoikeus- ja hitas-
tuotantoa. 

3. MA-ohjelman tuotantotavoite 
 
MA-ohjelman 2008 – 2017 mukaan 5 000 asunnon kokonaistavoitteen 
saavuttamiseksi kaupungin maalle tulisi alkaa rakentaa 3 600 asuntoa 
vuodessa. Yksityiselle maalle arvioidaan rakennettavan 1 000 ja valtion 
maalle 400 asuntoa vuodessa. 
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Asuntotuotannon jakaumatavoitteita ei MA-ohjelmassa esitetä koko 
tuotannolle eikä suoraan myöskään kaupungin maalla tapahtuvalle tuo-
tannolle. 
 
MA-ohjelmassa koko tuotannossa esitetään tavoitteeksi 20 % ARA-
vuokra-asuntoja eli 1 000 asuntoa vuodessa sekä myös 20 % eli 1 000 
asuntoa valtion ja Helsingin seudun kuntien välisen aiesopimuksen 
mukaisia ”välimuodon vuokra-asuntoja. Muut tavoitteet määritellään 
alueellisesti tonttien varaamisen yhteydessä. Ohjeena on, että 20 % 
tuotannosta olisi hitas-omistusasuntoja, asumisoikeusasuntoja ja osa-
omistusasuntoja. sekä 40 % tuotannosta olisi omistusasuntotuotantoa 
ilman hitas-ehtoja sekä vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.  

3.1 Tuotanto kaupungin maalla  
 
Yksityiselle ja valtion maalle arvioitu 1 400 asunnon vuotuinen tuotanto 
on kokemusten mukaan valtaosin vapaarahoitteista omistusasuntotuo-
tantoa. Näin ollen tulisi edellä esitetyn 20 % vuokra-asuntotavoitteen 
sekä alueellisen ohjeen mukaisen jakauman saavuttamiseksi rakentaa 
kaupungin maalle keskimäärin noin 23 % ARA-vuokra-asuntoja, 25 % 
ns. välimuodon vuokra-asuntoja, 25 % hitas- ja asumisoikeusasuntoja 
sekä 26 % vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja ja va-
paarahoitteisia vuokra-asuntoja. 3 600 asunnon jakauma olisi esim. 
820/920/920/940 (Tässä on oletettu, että yksityiselle maalla tulee 100 
ara-vuokra-asuntoa ja valtion maalla on sama jakauma kuin koko tuo-
tannossa.)  
 
Edellä tavoitteet on ilmaistu asuntojen lukumäärinä. Eri rahoitus- ja hal-
lintamuodoissa asuntojen keskikoko on hyvin erilainen, ja vaihtelee 40 
k-m2:stä 250 k-m2:iin.  
 
Tavoitteita olisi syytä tarkastella myös kerrosaloina. Jos oletetaan 
asuntojen keskikooksi 100 k-m2, kuten MA-ohjelmassa on monin koh-
din laskettu, olisi tavoite kaupungin maalla rakennusoikeutena 360 000 
k-m2 ja jakauma 82 000 / 92 000 / 92 000 / 94 000 k-m2. 
 
Edellä olevien määrien ja jakaumien mukaisesti pitäisi siis vuosittain 
varata tontteja kaupungin maalta, jotta asuntotuotanto olisi tavoitteen 
mukainen.  Näihin määriin ei lähivuosina päästä, mutta edellä esitettyi-
hin suhteellisiin jakaumiin lienee syytä pyrkiä. 
 

3.2 Kaupungin oma ja muiden rakennuttajien tuotanto  
 
Kaupungin oman asuntotuotannon tavoitteeksi on MA-ohjelmassa ase-
tettu 1 500 asuntoa vuodessa. Tästä 50 % eli 750 asuntoa tulisi olla 
ara-vuokra-asuntotuotantoa.  
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Ilman hitas-ehtoja toteutettavaa omistusasuntotuotantoa Att tekisi 10 % 
eli 150 asuntoa vuodessa. Tähän tarkoitukseen ei tontteja varata suo-
raan, vaan ne Att:n on hankittava kilpailuista. 
 
Hitas-, asumisoikeus- ja mahdollisesti myös vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja sekä osaomistusasuntoja Att rakennuttaisi 40 % tuotannos-
taan eli 600 asuntoa vuodessa. Jatkossa tämä väliryhmä on jaettu 300 
aiesopimuksen ja/tai kaupungin oman mallin mukaisiin vuokra-
asuntoihin ja 300 hitas- ja asumisoikeusasuntoihin. 
 
Kaupungin tavoitteena olevista 3 600 asuntoa vastaavista tonteista pi-
täisi siis 42 % varata Att:lle. Muiden rakennuttajien tuotantoon jäisi 58 
% tonteista. Muille rakennuttajille tulisi luovuttaa ARA-vuokra-
asuntotuotantoon 70 asuntoa, ns. välimuodon vuokra-asuntoihin 620 
asuntoa ja omistustuotantoon ilman hitas-ehtoja ja vapaarahoitteisiin 
vuokra-asuntoihin 790 asuntoa vastaavat tontit. 
 
Att:n vuokra-asuntotuotannon tavoite 750 asuntoa on 21 % kaupungin 
maalla tapahtuvasta koko asuntotuotannosta.  

4. Varattavissa olevat tontit ja varausesitys 
 
Seuraavassa käydään kiinteistölautakunnan esityslistatekstiä tarkem-
min läpi varattavissa olevat alueet ja tontit sekä perustellaan esitykset 
tonttien varaamisesta ja varauksien saajista. Kartat varattavista  

./. tonteista ovat muistion liitteenä nro 18. 
 

4.1 Ruoholahden rakentamista jatketaan Saukonpaadessa 
 
Ruoholahden Saukonpaaden alueella on lainvoinen asemakaava. Alu-
een toteutus vaatii vielä merkittäviä ruoppauksia ja täyttöjä sekä maa-
perän parantamista. Alueelle päästäneen rakentamaan asuntoja vuon-
na 2009 ja viimeisten kohteiden rakentamisen arvioidaan alkavan 
vuonna 2012.  
 
Alueen asuntorakennusoikeus on yhteensä 65 950 k-m2. Jäljempänä 
kerrottujen tonttikohtaisten asuntojen keskikokojen ja enimmäismäärien 
mukaan asuntojen kokonaismääräksi alueella tulisi 684, joten alueen 
asuntojen keskikoko olisi noin 77 as-m2 eli ylittäisi tavoitteena olevan 
75 as-m2.  
 
Saukonpaaden alue koostuu kolmesta korttelista. Korttelissa 20027 on 
kaksi suurta kerrostalotonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on 
17 250 k-m2. Korttelissa 20028 on kolme kerrostalotonttia ja 21 ns. 
Town House-tonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on yhteensä 
10 500 k-m2. Korttelissa 20029 on seitsemän suurta kerrostalotonttia ja 
kolme pysäköintitonttia. Korttelin asuntorakennusoikeus on  
38 200 k-m2. 
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4.1.1 Hitas-kohde luovutettaisiin laatukilpailulla 
 
Korttelin nro 20027 tontti nro 2 voitaisiin esittää varattavaksi omis-
tusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. Tontin asuntorakennusoikeus on 
8 100 k-m2 eli 68 asuntoa 75 as-m2 keskikoolla. Tontin rakennuttaja 
voitaisiin valita tontinluovutuskilpailulla. Tontti siis vuokrattaisiin korkea-
laatuisimman luonnossuunnitelman esittelijälle. Tonttia voidaan alkaa 
rakentaa arviolta vuonna 2010. 
 

4.1.2 Yksi tontti kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon 
 
Korttelin nro 20027 tontti nro 3 voitaisiin esittää varattavaksi kaupungin 
omaan kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon asuntotuotantotoi-
mikunnalle. Tontin rakennusoikeus on 9 150 k-m2 eli 122 asuntoa 60 
as-m2:n keskikoolla. Varauksen saajan tulisi järjestää kohteesta arkki-
tehtuurikilpailu. Tonttia voitaisiin alkaa rakentaa arviolta vuonna 2009. 
Alueen rakentamista ei kuitenkaan liene syytä aloittaa kaupungin vuok-
ra-asunnoilla. 
 

4.1.3 Tarjouskilpailuun suurehko kohde, jossa on myös Town House-tontteja  
 
Korttelissa nro 20028 on kolme tonttia nro 25, 26 ja 27, joiden kunkin 
rakennusoikeus on 1 760 k-m2 ja kerrosluku III sekä 21 ns. Town Hou-
se-tonttia nro 4 - 24, joista kunkin rakennusoikeus on noin 250 k-m2 ja 
kerrosluku myös III kerrosta. Korttelin rakennusoikeus on siis yhteensä 
10 500 k-m2. Tavoitteena on, että kullekin Town House-tontille tulisi 
vain yksi suuri asunto. Tätä asemakaava ei kuitenkaan vaadi, joten 
asia voidaan ratkaista kilpailuohjelmassa. Jos kolmella muulla tontilla 
asuntojen keskikoko olisi 75 as-m2, olisi asuntojen lukumäärä korttelis-
sa yhteensä 77 ja asuntojen keskikoko 109 as-m2.  
 
Koko kortteli on syytä esittää varattavaksi toteutettavaksi tarjouskilpai-
lulla valittavan yhden rakennuttajan tai rakentajan toimesta. Tontit siis 
myytäisiin eniten tarjoavalla. Kohteesta on syytä laatia kilpailuohjel-
maan liitettävä viitesuunnitelma, jossa erityisesti varmistetaan Town 
House-tonteille rakennettavien talojen vaihtelevuus ja yksilöllinen ulko-
asu. Kilpailun voittajan tulee noudattaa viitesuunnitelman laatutasoa 
jatkosuunnittelussa. Tontteja voidaan alkaa rakentaa vuosina 2009 - 
2010. 
 

4.1.4 Suuri monipuolinen kohde luovutettaisiin tarjouskilpailulla 
 
Myös korttelin nro 20029 kaikki tontit olisi ehkä tarkoituksenmukaista 
toteuttaa yhden rakennuttajan tai rakentajan toimesta. Näiden seitse-
män tontin asuntorakennusoikeus on yhteensä 38 200 k-m2.  
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Tontit 20029/6, 7, 9 ja 10 voitaisiin esittää varattavaksi luovutettavaksi 
tarjouskilpailun perusteella vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotan-
toon ilman hitas-ehtoja. Tontit siis myytäisiin eniten tarjoavalle raken-
nuttajalle tai rakentajalle. Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 19 600 
k-m2. Esim. 80 as-m2 keskikoolla asuntoja olisi 196 kpl. Tontteja voi-
daan alkaa rakentaa vasta vuonna 2011 - 2012. 
 
Tontit 20029/12 ja 13 voitaisiin esittää varattavaksi omistusasuntotuo-
tantoon hitas-ehdoin. Jos koko kortteli luovutetaan yhdelle rakennutta-
jalle tarjouskilpailun perusteella, tulisi tarjouskilpailun ohjelmassa mää-
ritellä näille tonteille vuokrausperusteet ja asunnoille hintapuite. Tontti-
en asuntorakennusoikeus on yhteensä 9 800 k-m2 ja 104 asuntoa 75 
as-m2:n keskikoolla. Tontteja voidaan alkaa rakentaa vuonna 2010. 
 
Tontti 20029/15 voitaisiin esittää varattavaksi kilpailun voittajalle valtion 
ja Helsingin seudun kuntien välisen aiesopimuksen mukaiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Tontin rakennusoikeus on 8 800 k-m2, ja asuntojen 
määrä olisi 60 as-m2 keskikoolla 117 kpl. Tonttia voidaan alkaa raken-
taa vuonna 2009. 
 

4.1.5 Laatu varmistetaan arkkitehtuurikilpailulla 
 
Korttelin 20029 rakennuttaja valittaisiin siis tarjouskilpailulla eli korttelin 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varattavat tontit myytäi-
siin korkeimman kokonaistarjouksen tekijälle. Rakennuttaja jakaa päät-
tämällään tavalla kauppahinnan tonteille. Kilpailun voittajan tulee sitou-
tua rakennuttamaan hitas-omistusasunto- ja vuokra-asuntotuotantoon 
tarkoitetut tontit kilpailuohjelman ehtojen mukaan. Asuntorakentamisen 
ja kaupunkikuvan laadun varmistamiseksi kilpailun voittajan tulee jär-
jestää kohteesta arkkitehtuurikilpailu yhteistyössä kaupungin kanssa. 
 

4.1.6 Tonttien myymisestä päättää kaupunginvaltuusto 
 
Kiinteistölautakunta on syytä oikeuttaa hyväksymään Saukonpaaden 
alueen kilpailuohjelmat, järjestämään kilpailut sekä valitsemaan kilpai-
lujen voittajat hankkeiden toteuttajiksi.  
 
Edellä kuvattujen tarjouskilpailujen perusteella myytäisiin kortteleissa 
20028 ja 20029 tontit, joiden rakennusoikeudet ovat yhtensä 10 500 ja 
28 400 k-m2. Kummassakin tapauksessa tonttien kappahinta muodos-
tuu niin korkeaksi, että myynneistä päättää kaupunginvaltuusto. Tar-
jouskilpailut on syytä järjestää, kun kaupunginvaltuusto on oikeuttanut 
kiinteistölautakunnan myymään tontit tarjouskilpailujen voittajille.  
 



 

o:\kanslia\tki\liite\varaukset sis.muistio.08.lopull.doc  
 

9 
     

4.2 Käpylästä voidaan varata kolme kerrostalotonttia  
 
Käpylään Panuntien ja Osmontien kulmaan on laadittu asemakaavan 
muutosehdotus, jonka mukaan alueella olevan koulutontin tyhjästä 
pohjoisosasta muodostetaan kolme kerrostalotonttia, joiden asuntora-
kennusoikeus on yhteensä 14 550 k-m2 eli tonteille voidaan rakentaa 
155 keskikooltaan 75 as-m2 suuruista asuntoa.  
 
Viime aikoina on asukkaiden omatoiminen ryhmärakennuttaminen ollut 
melko voimakkaasti esillä. Tähän asti kohteet ovat olleet melko pieniä - 
suurimmillaan kymmenkunta pientaloasuntoa. MA-ohjelmassa on esi-
tetty kehittämisteemana myös kerrostalojen omatoimista ryhmäraken-
nuttamista. Arabianrantaan toteutettiin tällä mallilla onnistuneesti Aktii-
viset Seniorit ry:n kerrostalohanke ”Loppukiri”, joka on hitas-asunto-
osakeyhtiö. 
 
Aiheesta on ollut useita tiedusteluja, ja siitä on jätetty myös muistioita ja 
hakemuksia. Jotkut rakennuttajakonsultit ovat myös valmiita organi-
soimaan kerrostalojen omatoimista ryhmärakennuttamista.  
 
Viime varauskierroksella yksi hakemus kohdistui Arabianrantaan, mutta 
tuolloin ei varausta vielä katsottu voitavan tehdä. Jo varsin pitkään on 
ollut vireillä nimenomaan Käpylän tonteille kohdistunut hakemus.  
 
Omatoimisessa ryhmärakennuttamisessa asukkaat voisivat saada mie-
leisensä asunnot omakustannushintaan. Kerrostalon rakentaminen on 
kuitenkin erittäin vaativa projekti ja edellyttää mm. hyvien asiantuntijoi-
den käyttämistä. Nyt voisi olla perusteltua testata tällaista rakennutta-
mismallia lisäkokemusten saamiseksi. Näiden kokemusten perusteella 
toimintaa voidaan myöhemmin mahdollisesti laajentaa muille alueille. 
 

4.2.1 Kerrostalotontti veteraanien perustaman yhtiön rakennuttamiseen 
 

./. Muistion liitteenä nro 1 on Asunto Oy Helsingin Käpylän Panuntien kir-
jeitä, joissa haetaan tontinvarausta Panuntien ja Osmontien kulmaton-
tille. Yhtiön hallituksessa on Seniorien asuntohankinnan tuki ry:n ja Rin-
tamaveteraaniliitto ry:n Helsingin piirin edustajia. 
  

Alun perin kysymyksessä oli ikääntyville ja sotaveteraaneille tarkoitettu 
senioritalohanke, mutta nyttemmin hakijat ovat ilmoittaneet, että talo 
olisi melko normaali asuntoyhtiö, jossa kuitenkin kiinnitettäisiin erityistä 
huomiota mm. esteettömyyteen ja muutoinkin ikääntyneiden hyviin asu-
mismahdollisuuksiin. Asuntoyhtiö toimisi itse kohteen rakennuttajana, 
joten kysymys on asukkaiden omatoimisesta ryhmärakennuttamisesta.  
 
Tontti 25/878/6 voitaisiin esittää varattavaksi Asunto Oy Helsingin Kä-
pylän Panuntielle vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista 
varten hitas-1-ehdoin. Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-m2 ja sille voi-
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daan rakentaa 36 asuntoa. Lisäksi tontilla tulee olla katutasossa 300  
k-m2 liike-, toimisto, opetus-, näyttely- tai työtilaa. 
 

4.2.2 Kerrostalotontti asukkaiden muodostamien ryhmien haettavaksi  
 
Tontti 25/878/7 voitaisiin myös esittää varattavaksi vapaarahoitteiseen 
omistusasuntotuotantoon Hitas-1-ehdoin tontinluovutuskilpailulla. Ton-
tin rakennusoikeus on 4 050 k-m2 ja asuntojen määrä 43. Kilpailuun 
voisivat osallistua tulevien asukkaiden muodostamat ja rakennuttaja-
konsulttien keräämät asukasryhmät. Kilpailun voittajan ja kohteen to-
teuttajan valintakriteereinä voisivat olla luonnospiirustusten laadun li-
säksi hankkeen toteutuskelpoisuus ja – varmuus, joita tosin voi olla 
vaikea arvioida ja vertailla. Rakennuttajana toimisi asunto-osakeyhtiö, 
jonka perustajaosakkaina olisivat tulevat asukkaat. 
 

4.2.3 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon 
 
Tontti 25/878/8 voitaisiin esittää varattavaksi asuntotuotantotoimikun-
nalle kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontin 
rakennusoikeus on 7 100 k-m2. Kaavaluonnoksessa on asuntojen vä-
himmäiskeskikooksi merkitty 75 as-m2, joten sille voitaisiin rakentaa 75 
asuntoa. Vuokra-asuntoja on vaikea toteuttaa näin suurella keskikoolla, 
koska vuokra-asuntojen kysyntä suuntautuu valtaosin pieniin asuntoi-
hin. Mikäli kaavasta poistettaisiin asuntojen keskikokovaatimus, ja kes-
kikoko olisi esim. 60 as-m2, olisi asuntojen määrä 94. Niistäkin osa olisi 
suuria perheasuntoja, joita toki myös tarvitaan.  
 
Kaikilla näillä Käpylän tonteilla pysäköinti on pihatason alapuolella, ja 
tulee siis melko kalliiksi toteuttaa. Vastaavaa ratkaisua käytetään ny-
kyisin useilla kaava-alueilla. Mikäli kohteen toteuttaminen kohtuuhintai-
sena vuokra-asuntotuotantona osoittautuu mahdottomaksi, joudutaan 
hallintamuotoa ehkä harkitsemaan uudelleen. 
 

4.3 Haagan keskiosan viimeiset tontit voidaan varata 
 
Haagan keskiosan eteläisen osa-alueen tontit ovat nyt varauskelpoisia, 
kun alueen esirakentaminen on edennyt riittävästi. Alueen kahdeksan 
tontin asuntorakennusoikeus on yhteensä 15 900 k-m2.  

4.3 1 Yksi tontti kaupungin vuokra-asuntotuotantoon 
 
Haagasta voitaisiin esittää varattavaksi tontti nro 29129/1 asuntotuo-
tantotoimikunnalle kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon. Tontin 
asuntorakennusoikeuden vähimmäismäärä on 4 200 k-m2, minkä lisäk-
si myymälä yms. rakennusoikeuden enimmäismäärä on 800 k-m2. Olisi 
toivottavaa, että alueelle tulisi myymälä. Jos sen osuudeksi lasketaan 
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esim. 400 k-m2, olisi asuntokerrosalaa 4 600, mikä mahdollistaisi 60 
as-m2 keskikoolla 61 asunnon rakentamisen.  
 

4.3.2 Kaksi tonttia kaupungin asumisoikeusasuntotuotantoon 
 
Koska kaupungin omasta asumisoikeusasuntotuotannosta on myös pu-
laa, voitaisiin tontit 29129/2 ja 3 esittää varattavaksi asuntotuotantotoi-
mikunnalle asumisoikeusasuntojen rakennuttamiseen. Tonttien raken-
nusoikeus on yhteensä 3 600 k-m2. Asemakaavan merkintöjen mukaan 
kummallekin tontille voidaan rakentaa enintään 20 asuntoa, joten asun-
tojen keskikooksi tulisi vähintään 90 k-m2. Tämä johtanee hivenen alle 
75 as-m2:n keskikokoon. 

4.3.3 Neljä tonttia hitas-omistusasuntotuotantoon 
 
Koska hitas-omistusasunnoista on viime vuosina ollut selvää vajausta, 
voitaisiin tontit 29129/4 ja 5 sekä tontit 29128/2 ja 3 esittää varattavaksi 
asuntotuotantotoimikunnalle omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin. 
Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 5 800 k-m2 ja asuntojen enim-
mäismäärä olisi asemakaavan merkintöjen mukaan 68. Asuntojen vä-
himmäiskeskikooksi tulisi näin 85 k-m2, mikä on selvästi alle 75 as-m2. 
Varausehdoissa vähimmäiskeskikooksi voitaisiin määrätä esim. 80 as-
m2, jolloin asuntojen määräksi tulisi 58. 
 

4.3.4 Yksi tontti nuorisoasuntojen rakennuttamiseen 
 

./. Muistion liitteenä nro 2 on Nuorisoasuntoliitto ry:n ja Alkuasunnot Oy:n 
kirje nuorisoasuntojen tarpeesta. Näiden nuorisoasuntojen kuten myös 
muiden kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarve on mm. palvelualojen 
työvoiman saatavuuden kannalta suuri. Asunnottomuuden poistamista 
pohtineen ns. ”Neljän viisaan työryhmä” edellytti 600 nuorisoasunnon 
rakennuttamista seuraavan neljän vuoden aikana muutoin toteutuvien  

./. hankkeiden lisäksi. Työryhmän mietinnön ”Nimi ovessa” yhteenveto on 
muistion liitteenä nro 16. 

 
Tontti 29128/1 voitaisiin esittää varattavaksi Alkuasunnot Oy:lle nuori-
solle tarkoitettujen vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tontin 
asuntorakennusoikeus on vähintään 2 300 k-m2 ja myymälä- ym. ra-
kennusoikeuden enimmäismäärä 400 k-m2. Jos tontin koko rakennus-
oikeus käytettäisiin asuntoihin, voitaisiin tontille rakentaa 60 k-m2 kes-
kikoolla 45 nuorisoasuntoa. 

 

4.4 Konalasta pientalotontti omatoimiseen rakennuttamiseen 
 
Konalan Kyntäjäntien alueella on saanut lainvoiman asemakaavan 
muutos, jossa on kaupungin maalla yksi uusi omakotitontti nro 
32001/10. Tontin rakennusoikeus on 285 k-m2, joten tontille voi raken-
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taa kaksikin omakotitaloa tai jakaa tontti kahtia. Tontti on syytä esittää 
varattavaksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen ra-
kennuttamiseen, ja luovuttaa joko myymällä tai vuokraamalla. Kiinteis-
tölautakunta tulisi oikeuttaa päättämään luovutusmuodosta sekä mah-
dollisista hakukriteereistä. 

4.5 Pitäjänmäestä kerrostalotontti omistusasuntotuotantoon  
 
Pitäjänmäessä on 13.10.2007 saanut lainvoiman asemakaavan muu-
tos, jonka mukaan voidaan rakentaa 2 000 k-m2:n suuruinen kerrosta-
lotontti nro 46072/11. Tontille voidaan rakentaa 75 as-m2:n keskikoolla 
enintään 21 asuntoa. Tontti voitaisiin esittää varattavaksi Asuntosääti-
ölle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin. 

4.6 Malmille ryhmärakennuttamisen kehittämishanke 
 

Ala-Malmin Riihenkulman alueella on tontti 38289/2, jolla on kahdeksan 
huonokuntoista entistä maatalousrakennusta. Tontille voidaan rakentaa 
myös lisää 1 800 k-m2. Tontin koko rakennusoikeus on 2 900 k-m2.  
 
Tontti on ollut 31.12.2007 saakka varattuna Suomen Taiteilijaseuran 
Ateljeesäätiölle kuvataiteilijoiden asunto- ja ateljeehanketta varten. 
Säätiö ei katso voivansa toteuttaa hankettaan ainakaan ennen vuotta 
2012. Säätiö keskittyy vastaavan hankkeen edistämiseen Kontulassa. 
 

./. Asuntopoliittinen yhdistys Vaahteramäki ry on hakenut muistion liittee-
nä nro 3 olevalla kirjeellään tonttia kulttuuritoimintaa palvelevien tilojen 
sekä vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntojen rakennuttamista varten. 
Kysymyksessä on omatoimisen ryhmärakennuttamisen kehittämishan-
ke, jossa on mukana myös ympäristöministeriö. 
 
Tontilla on siis useita vanhoja rakennuksia, jotka on tarkoitus korjata 
sekä rakentaa tontille uudisrakennuksia. Eri rakennuksien toteutukses-
sa tullaan kokeilemaan ja kehittämään eri malleja sekä käyttämään eri 
rahoitus- ja hallintamuotoja. Tontti voidaan jakaa eri hankkeiden kes-
ken hallinnanjakosopimuksella.   
 
Työ- ja kulttuuripalvelujen osuus olisi 1 260 k-m2 ja asuntojen osuus 
1 640 k-m2. Yhdistyksen kirjeessä asuntojen määräksi esitetään 22 eli 
noin 75 k-m2/asunto, mikä johtaa 60 as-m2 keskipinta-alaan. 

 
Malmin tontti 38289/2 voitaisiin esittää varattavaksi Vaahteramäki ry:lle 
vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntojen rakennuttamista sekä ryhmä-
rakennuttamisen kehittämishanketta varten.  
 
Taulukossa kohde on sijoitettu asumisoikeusasuntojen kohdalle ja joka 
tapauksessa ns. väliryhmään. 
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4.7 Suutarilasta 14 omakotitalotontin kohde vaiheittaiseen rakentamiseen 
 
Helsinkiin on rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston 
yhteistyönä kehitelty ns. Helsinki-pientalo, joka soveltuisi pienille ton-
teille. Nyt tarvittaisiin kohde, jossa talotyyppiä voitaisiin kokeilla, ja josta 
saataisiin referenssikohde muiden alueiden ja tonttien rakentamiseen. 
 
Suutarilan pientaloalueelle teollisuusalueen reunaan on 11.4.2007 tullut 
voimaan asemakaavan muutos, jonka mukaan alueelle voidaan raken-
taa 14 omakotitaloa. Tonttien rakennusoikeudet ovat 173 ja 181 k-m2 ja 
kohteen rakennusoikeus yhteensä 2 478 k-m2. Asuntojen keskikoko on 
142 as-m2. 
 
YIT-Rakennus Oy on esittänyt konseptin, jonka mukaan rakennettaisiin 
omakotitaloja ostajan valitsemaan valmiusasteeseen, mistä eteenpäin 
asukas vastaisi itse talonsa valmiiksi rakentamisesta. YIT on alustavas-
ti muokannut malliaan toteutettavaksi Helsinki-pientalokonseptin  

./. mukaan. Konsepti pientalojen rakentamisesta vaiheittain on muistion 
liitteenä nro 4.  
 

./. YIT on hakenut muistion liitteenä nro 5 olevalla kirjeellään Suutarilan 
korttelin nro 40137 tontteja nro 15 -28 toteutettavaksi esittämällään 
mallilla, jossa talojen ostajat valitsevat haluamansa valmiusvaiheen.  
 
Koska kyseessä on koerakentamishanke, siihen liittyy seurantatutki-
mus ”Helsinki-pientalo ja asukkaiden valinnat”, jonka tekisi Teknisen 
korkeakoulun arkkitehtiosasto. Tutkimusohjelma on muistion liitteenä 

./. nro 6. Ohjelman vaiheistusta ja sisältöä tarkennetaan hankkeen alku-
vaiheessa. 
 
YIT:n esittämä koerakentamishanke olisi syytä toteuttaa, koska jo pit-
kään on haettu malleja, joissa omatoiminen ja tuottajamuotoinen toteu-
tus voidaan joustavasti yhdistää. Lisäksi hanke liittyy Helsinki-pientalon 
julkistamiseen ja käytön edistämiseen. Tontit varattaisiin vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen rakennuttamiseen. Talojen vaihtoehtoisten 
valmisasteiden hinnat määrittelee rakennuttaja.  Vaikka talojen hintoja 
ei säädellä, ei niistä voine muodostua erikoisen kalliita, koska raken-
nuspaikka ei ole kaikkein houkuttelevimpia. 
 
Tontit vuokrataan normaalein omakotitonttien vuokrausehdoin, joissa 
on kaupungin lunastusehto, jolla pyritään estämään hinnan periminen 
tontista, kun taloja myöhemmin myydään ja vuokrasopimuksia siirre-
tään.  
 
Korttelin nro 40137 tontit nro 15 – 28 olisi siis syytä esittää varattavaksi 
YIT-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisten omakotitalojen koerakentamis-
ta varten. 
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4.8 Suurmetsän Jakomäestä rivitalotontti kaupungin omaan tuotantoon 
 
Jakomäessä on 20.4.2007 saanut lainvoiman asemakaavan muutos, 
jonka mukaan voidaan rakentaa rivitalotontti nro 41196/4. Tontin ra-
kennusoikeus on 1 700 k-m2, ja sille voidaan rakentaa 17 asuntoa. 
Tontti voitaisiin esittää varattavaksi asuntotuotantotoimikunnalle asu-
misoikeusasuntojen rakennuttamista varten. 

4.9 Suurmetsän Alppikylästä kohde omatoimiseen rakennuttamiseen 
 
Alppikylässä varattiin muut kaupungin omistamat tontit edellisellä vara-
kierroksella. Varaamatta jäi yksi suuri tontti nro 41302/2, koska jäätiin 
harkitseman tontin toteutustapoja. Kaavoittaja tavoitteena on, että tule-
vat asukkaat voisivat rakentaa tontille talonsa omatoimisesti. Hyvin 
toimivaa toteutusmallia ei ole vielä löydetty.  

 
./. Muistion liitteenä nro 7 on alustava luonnos toteutusmallista. Tontti voi-

daan joutua jakamaan asemakaavan muutokselle useammaksi tontiksi. 
Varaspäätöksen tekeminen olisi kuitenkin jo tässä vaiheessa perustel-
tua. Yksi mahdollinen toteutustapa on rakennuttajakonsulttivetoinen 
malli, jota parhaillaan kokeillaan Mellunkylän Fallpakassa ja Suutarilas-
sa. 
 
Tontin rakennusoikeus on 6 700 k-m2, ja sillä on 43 rakennusalaa, joille 
voi rakentaa 140 – 200 k-m2 suuruisia kaupunkipientaloja. 
 
Tontti 41302/2 voitaisiin esittää varattavaksi vapaarahoitteisten omis-
tusasuntojen omatoimiseen rakennuttamiseen kiinteistölautakunnan 
erikseen päättämin ehdoin ja menettelytavoin. 

4.10 Myllypurosta tontti ikääntyvien asumisoikeusasuntotuotantoon 
 
Asemakaavan muutoksella on nykyisen kerrostalotontin 45142/5 osas-
ta muodostettu uusi tontti nro 45142/12. Tontin rakennusoikeus on 
2 000 k-m2, ja sille voidaan rakentaa esim. 26 keskikooltaan 60 as-m2 
suuruista asuntoa. 
 
Jotta tontti 45142/12 voidaan saada käyttöön, tulee tontin 45142/5 
pääosasta muodostaa uusi tontti 45142/13, ja solmia siitä uusi vuokra-
sopimus. Tässä yhteydessä suoritetaan tontin 45142/5 vuokralaiselle 
kolmanneksen osuus uuden tontin arvosta. 
 
Esittelijän käsityksen mukaan tontti 45142/12 soveltuisi esim. asumis-
oikeusasuntojen rakennuttamiseen. S-Asunnot Oy on lähettänyt  

./. kaupungille muistion liitteenä nro 8 oleva esityksen, jossa mm. perus-
tellaan ikääntyville suunnattujen asumisoikeusasuntojen rakennutta-
mista.  
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S-Asunnot Oy:n varsinaiset hakemukset kohdistuvat muilla alueille, 
mutta myös Myllypuron tontti soveltuisi hyvin esitetylle hankkeelle, kos-
ka viereisellä tontille on ikääntyville tarkoitettu Itä-Helsingin lähimmäis-
työ Hely ry:n palvelutalo kattavine palveluineen. 
 
Tontti 45142/12 olisi siis syytä esittää varattavaksi S-Asunnot Oy:lle 
ikääntyville tarkoitettujen asumisoikeusasuntojen rakennuttamista var-
ten. 
 
Samaa tonttia on hakenut Skanska Kodit Oy vapaarahoitteista vanhus-
ten omistusasuntohanketta varten. Kaupunki ei ole varannut tontteja 
rakennusliikkeille kuin poikkeustapauksissa kuten kehittämisrakentami-
seen. Tätä hakemusta esitetään hylättäväksi. 

4.11 Myllypuron puukaupungin rakentaminen alkaa 
 
Myllypuron puisen kaupunkikylän asemakaava on saanut korkeimman 
hallinto-oikeuden päätöksen 2.11.2007 jälkeen lainvoiman, joten alu-
een asuntorakentaminen voidaan aloittaa, kunhan alueen kunnallistek-
niikka on suunniteltu ja rakennettu.  
 
Koko alueen asuntorakennusoikeus on 61 300 k-m2. Asuntojen määrä 
on kaavan määräysten perusteella 408, joten keskimääräiseksi asunto-
kooksi tulee 120 as-m2. Pääosa alueen tonteista voidaan nyt varata. 
Alueen länsiosan tontit on syytä varata myöhemmin, kun kunnallistek-
niikan rakentaminen on edennyt riittävästi, ja on saatu kokemuksia nyt 
varattavien tonttien toteutuksesta.  
 
Myllypuron puinen kaupunkikylä on ”Kotimaisen puu- ja pientaloraken-
tamisen kärkihakeprojektin 2007 – 2010” tärkeä osaprojekti, jolla on 
tarkoitus kehittää ja esitellä nykyaikaista puurakentamista. Asemakaa-
van määräysten mukaan talot on rakennettava käytännöllisesti katsoen 
kokonaan puusta. 

4.11.1 Suurehko kohde laatukilpailulla omistusasuntotuotantoon hitas-ehdoin 
 
Kohtuuhintaisen omistusasuntotuotannon takaamiseksi ja puurakenta-
misen kehittämiseksi olisi alueen itäosan korttelien nro 45563, 45564, 
45565 ja 45566 tontit syytä esittää varattavaksi tontinluovutuskilpailulla 
vaparahoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin. Alueen 
asuntorakennusoikeus on yhteensä 18 650 k-m2, ja sille voidaan raken-
taa 124 pientaloasuntoa. Kohde on riittävän suuri toistuvuuden ja sarja-
tuotannon tuomien etujen hyödyntämiseksi.  

4.11.2 Seuraava kohde luovutettaisiin laatukilpailulla ilman hitas-ehtoja 
 
Korttelin nro 45568 tontit nro 1 ja 10–13 voitaisiin myös luovuttaa laatu-
kilpailulla puurakentamisen kehittämiseksi. Nämä tontit voitaisiin esittää 
varattavaksi tontinluovutuskilpailulla omistusasuntojen rakennuttamista 
varten ilman hitas-ehtoja, koska tällaisesta omalla tontilla olevasta vä-
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hän kalliimmasta pientalotuotannosta lienee myös kysyntää. Kilpailuoh-
jelmassa määritellään tonteille myyntihinta, ja tontit myydään korkea-
laatuisimmiksi arvioitujen luonnossuunnitelmien esittäjälle. Kohteen ra-
kennusoikeus on 12 850 k-m2 ja tonteille voidaan rakentaa yhteensä 85 
pientaloasuntoa. 

4.11.3 Yhteistilat AH-tontille 45567/1 
 
Tontti nro 45567/1 on kaavassa merkitty asumista palvelevaksi yhteis-
käyttöiseksi korttelialueeksi (AH-1). Tontin rakennusoikeus on 800  
k-m2, josta 5 % eli 40 k-m2 tulee rakentaa liiketilaksi. Tontille voidaan 
sijoittaa lisäksi väestösuojatiloja. Tämä yhteistilatontti on syytä varata 
korttelien 45563 – 45568 toteuttajille, eli tontinluovutuskilpailujen voitta-
jille. Näiden tulee perustaa yhtiö rakennuttamaan ja hallitsemaan yh-
teistiloja. Tästä tulee määrätä tonttien varausehdoissa. 

4.11.4 Kohteet kaupungin omaan vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon  
 
Korttelin nro 45569 tontit nro 10–14 voitaisiin esittää varattavaksi asun-
totuotantotoimikunnalle kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen ja asumisoi-
keusasuntojen rakennuttamista varten. Julkisessa keskustelussa on pi-
detty tärkeänä myös vuokra-asuntojen rakennuttamista pientaloihin.  
 
Kohteen rakennusoikeus on yhteensä 7 500 k-m2 ja asuntoja on 49 kpl. 
Tonteilla 45569/10 ja 11 voisi olla asumisoikeustuotantoa. Näiden tont-
tien rakennusoikeus on 3 100 k-m2 ja asuntojen määrä 20.  
 
Tonteilla 45569/12–14 voisi olla vuokra-asuntoja. Näiden tonttien ra-
kennusoikeus on 4 400 k-m2 ja asuntojen määrä 29.  
 
Att voisi järjestää kohteesta arkkitehtuurikilpailu tai ehkä paremminkin 
KVR-kilpailun, jossa kilpailuun osallistujat tarjoavat sekä suunnitelmat 
että niiden toteutuksen. Myös tässä kilpailussa tulisi painottaa puura-
kentamisen kehittämistä. 
 
Tonttien varaaminen tältä alueelta valtion tukemaan asuntotuotantoon 
on perusteltua, koska valtion asuntorahasto on myöntänyt kaupungille 
avustusta alueen kunnallistekniikan rakentamiseen ehdollisena ennak-
kopäätöksellä: 210 000 euroa vuodelle 2008 ja 680 000 euroa vuodelle 
2009. 

4.11.5 Omakotitontteja hartiapankkirakentamiseen 
 
Korttelin nro 45568 tontit nro 2-9 sekä korttelin nro 45569 tontit nro 1-9 
eli yhteensä17 omakotitonttia olisi syytä esittää varattavaksi omatoimi-
seen rakennuttamiseen. Kortteleissa nro 45570, 45571, 45573 ja 
45574 on lisäksi yhteensä 24 omakotitonttia, jotka on myös syytä esit-
tää varattavaksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen 
rakennuttamiseen kiinteistölautakunnan erikseen päättämin ehdoin ja 
menettelytavoin. 
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Näiden 41 omakotitontin rakennusoikeudet vaihtelevat välillä 150 – 250 
k-m2. Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 6 800 k-m2, joten asuntojen 
keskikoko on noin 133 as-m2.  
 
Tonteilla 45571/1 ja 2 sekä tonteilla 45574/4 ja 5 tulee rakennetusta 
kerrosalasta vähintään 40 % olla työtilaa. Näitä tontteja on ajateltu 
esim. taiteilijoiden asunto- ja ateljeetaloiksi. 

4.11.6 Muut Myllypuron puukaupungin tontit varataan myöhemmin 
 
Korttelien 45570–45574 muut tontit on syytä esittää varattavaksi myö-
hemmin mm. muissa kortteleissa järjestettävien kilpailujen kokemusten 
perusteella. Mikäli tontinluovutuskilpailuissa saadaan useita korkealaa-
tuisia ehdotuksia, voitaisiin niitä ehkä toteuttaa myös kortteleissa nro 
45570–45574. 
 
Kiinteistölautakunta on syytä oikeuttaa hyväksymään alueen kilpailuoh-
jelmat, järjestämään kilpailut ja valitsemaan voittajat kohteiden toteutta-
jiksi. Kilpailuohjelmassa on syytä painottaa tavanomaisten kriteerien li-
säksi puurakentamisen kehittämisteemoja.  
 
Kiinteistölautakunta on myös syytä oikeuttaa päättämään omakotitont-
tien luovutustavasta eli myymisestä tai vuokraamisesta sekä edelleen 
oikeuttaa lautakuntaa järjestämään omakotitonttien mahdollinen haku, 
päättämään hakukriteereistä ja valitsemaan niiden perusteella tonttien 
vuokralaiset.  
 

4.12 Vesalaan kolme hartiapankkitaloa 
 
Vesalaan on tehty asemakaavan muutos, jossa entisestä yleisten ra-
kennusten tontista on tehty yksi erillispientalojen korttelialue ja yksi 
asuinpientalojen korttelialue. Tonttien nro 47105/13 ja 14 asuntoraken-
nusoikeus on yhteensä 576 k-m2. Tonteille voidaan rakentaa kolme 
omakotitaloa, joiden kunkin asuntopinta-ala on 154 m2. Tontit olisi pe-
rusteltua esittää varattavaksi omatoimiseen rakennuttamiseen, ja luo-
vuttaa joko myymällä tai vuokraamalla. Kiinteistölautakunta olisi syytä 
oikeuttaa päättämään luovutusmuodosta sekä mahdollisista hakukri-
teereistä. 

 

4.13 Kontulan Linnapellon alueelta pientalotuotantoa 
 
Kontulan Linnanpellon alueelle on laadittu asemakaavan muutos, jonka 
mukaan alueelle voidaan rakennuttaa 15 400 k-m2 pientaloja ja pien-
kerrostaloja. Asuntojen määrä on kaavamääräyksissä rajattu enintään 
124 asunnoksi, joista 25 on omakotitonteilla. Viime aikoina on haettu 
kohteita pientalojen tuottajamuotoiseen rakentamiseen ja myös vuokra-
asuntoja haluttaisiin toteuttaa pientaloihin. On mm. esitetty, että valtio 
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tukisi vuokra-asuntojen rakennuttamista pientaloihin 10 000 euron 
asuntokohtaisella avustuksella. 
 

4.13.1 Omatoimiseen rakennuttamiseen 25 taloa 
 
Alueella on yhteensä 21 erillispientalojen tonttia eli korttelin nro 47233 
tontit nro 2 - 10 ja 12 - 23. Neljälle tontille voidaan rakentaa kaksi asun-
toa. Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 3 380 k-m2 ja niille voidaan 
siis rakentaa yhteensä 25 asuntoa. Asuntojen keskikoko on 135 k-m2 ja 
noin 110 as-m2. Kaikki nämä tontit voitaisiin esittää varattavaksi vapaa-
rahoitteisten omistusasuntojen omatoimiseen rakennuttamiseen. Kiin-
teistölautakunta olisi syytä oikeuttaa päättämään luovutusmuodosta 
sekä mahdollisista hakukriteereistä. 
 

4.13.2 Vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja pientaloihin 
 
Korttelin nro 47232 tontit nro 1 ja 2 voitaisiin esittää varattavaksi asun-
totuotantotoimikunnalle vuokra-asuntojen rakennuttamista varten. Tont-
tien rakennusoikeus on yhteensä 5 280 k-m2 ja asuntojen määrä kaa-
van määräämällä 95 as-m2:n keskikoolla 44 kpl.  
 
Viereisen korttelin nro 47234 tontit nro 1 ja 2 voitaisiin esittää varatta-
vaksi asuntotuotantotoimikunnalle asumisoikeusasuntojen rakennutta-
mista varten, koska Att:n tavoitteesta puuttuu paljon myös tätä hallin-
tamuotoa. Tonttien rakennusoikeus on yhteensä 3 840 k-m2 ja niille 
voidaan rakentaa yhteensä 32 asuntoa. 
 

4.13.3 Linnapeltoon myös hitas-omistusasuntoja 
 
Alueen eteläisin tontti 47233/11 voitaisiin esittää varattavaksi vapaara-
hoitteiseen omistusasuntotuotantoon hitas-1-ehdoin. Tontin rakennus-
oikeus on 2 800 k-m2 ja sille voidaan rakennuttaa 23 asuntoa, kun kes-
kikokovaatimus on 95 as-m2. Tontti voitaisiin esittää varattavaksi 

./. esim. YH-Suomi Oy:lle, jonka kirje on muistion liitteenä nro 9. 

4.13.4 Yhteiselle AH-tontille tarvitaan yhtiö 
 
Linnapellon alueelle on kaavoitettu kaksi LPA-tonttia 47233/24 ja 
47234/3, jotka palvelevat Att:lle varattavaksi esitettäviä asuntotontteja. 
Näiden osalta ei ole tarpeen tehdä erillisiä varauspäätöksiä.  
 
AH-tontti (Asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue) nro 47233/1 
lienee tarkoitettu palvelemaan koko aluetta. Tontin rakennusoikeus on 
180 k-m2, ja sille voidaan rakentaa asukkaita palvelevia kerho- ym. yh-
teistiloja. Tontin rakennus- ja käyttökustannukset on syytä jakaa alueen 
asuntotonttien kesken kerrosalojen suhteessa. Tonttien varauksensaa-
jien tulee perustaa tonttia hallitsemaan yhtiö, jossa asuntotonttien halti-
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jat ovat osakkaina. Tonttien varausehtoihin on syytä sisällyttää AH-
tonttia koskevat ehdot.  
 

4.14 Laajasalon keskustasta voidaan varata muutamia tontteja 
 
Laajasalon keskustaan on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jossa 
pääkohteena on uusi ostoskeskus. Samalla alueelle on suunniteltu 
muutamia uusia asuntotontteja kaupungin maalle. Vaikka kaava on 
vasta luonnosvaiheessa, pitää kaavoittaja tonttien varaamista jo nyt 
tärkeänä, jotta rakennuttajien talosuunnittelijat voisivat osallistua ase-
makaavan muutoksen viimeistelyyn. 
 

4.14.1 Kortteliin nro 49029 monenlaista tuotantoa 
 
Kortteli nro 49029 on miltei kokonaan kaupungin omistuksessa. Kortteli 
voidaan jakaa useiksi tonteiksi. Tällöin joudutaan tonttien vuokrasopi-
muksiin liittämään rasitteen luonteisia ehtoja mm. kulkuyhteyksistä ja 
autopaikkojen sijoittamisesta naapuritontille. Koska asemakaavan muu-
tosluonnoksessa ei vielä tonttijakoa eikä numerointia, suunniteltuja 
tontteja on tässä esityksessä merkitty kirjaimilla.  
 

4.14.2 Asuntoja työssä käyville nuorille 
 
Korttelin nro 49029 itäreunassa olevassa lamellitalomassassa ei kaa-
valuonnoksessa ole 75 as-m2:n vähimmäiskeskikokomääräystä. Tämä 
korttelin osa siis soveltuisi erityisasuntojen rakennuttamiseen. Lamelli-
talon pohjoisosaan suunniteltu tontti A, jonka rakennusoikeus on 3 200 
k-m2, voitaisiin esittää varattavaksi Nuorisosäätiölle työssä käyville 
nuorille tarkoitettujen vuokra-asuntojen rakennuttamiseen. Jos asunto-
jen keskikoko olisi 60 k-m2 eli 48 as-m2, voitaisiin tälle tontille rakennut-
taa 53 nuorisoasuntoa. 
  

./. Hakijan kirje on muistion liitteenä nro 10. Näiden nuorisoasuntojen ku-
ten myös muiden kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tarve on mm. pal-
velualojen työvoiman saatavuuden kannalta suuri. Asunnottomuuden 
poistamista pohtineen ns. ”Neljän viisaan työryhmä” edellytti 600 nuori-
soasunnon rakennuttamista seuraavan neljän vuoden aikana muutoin 

./. toteutuvien hankkeiden lisäksi. Työryhmän mietinnön ”Nimi ovessa” yh-
teenveto on muistion liitteenä nro 16. 
 

4.14.3 Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 
 
Lamellitalon eteläosan suunniteltu tontti B, jonka rakennusoikeus on 
6 300 k-m2, voisi soveltua aiesopimuksen mukaisten vuokra-asuntojen 
rakennuttamiseen. Tontti sijaitsee lähellä palveluja ja liikenneyhteyksiä, 
joten se soveltuisi hyvin työssä käyvien asumiseen. Toisaalta alueella 
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asuu paljon ikääntyviä ihmisiä, joille pientalon hoitaminen käy raskaak-
si, ja jotka ehkä haluaisivat myydä kiinteistönsä ja muuttaa asumaan 
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntoon.  Asuntoja kohteeseen tulisi 84, 
jos keskikoko olisi 60 as-m2:n. Tontti voitaisiin esittää varattavaksi VVO  

./. Rakennuttaja Oy:lle, joka on esityslista liitteenä nro 11 olevalla kirjeel-
lään ilmoittanut olevansa halukas toteuttamaan nimenomaan vuokra-
asuntoja Helsinkiin. Vuokra-asunnot olisivat valtion ja seudun kuntien 
aiesopimukseen mukaista tuotantoa. 

4.14.4 Pienkerrostaloihin suuria hitas-asuntoja 
 
Korttelissa nro 49029 on kaupungin maalla kolme rakennusoikeudel-
taan 500 k-m2 suuruista rakennusalaa. Näistä aloista voidaan muodos-
taa tontti C. Kullekin rakennusalalle voitaisiin rakentaa esim. neljä 100 
as-m2:n suuruista asuntoa. Kohteeseen tulisi siis yhteensä 12 asuntoa. 
Tämä suunniteltu tontti voitaisiin esittää varattavaksi omistusasuntotuo-
tantoon hitas-2- ehdoin VVO Rakennuttaja Oy:lle.  

4.14.5 Uusloftille jatkokohde tai vuokra-asuntoja 
 
Korttelin nro 49036 suunnitellun tontin nro 4 rakennusoikeus on 2 800 
k-m2, joten sille voitaisiin rakentaa 30 asuntoa 75 as-m2 keskikoolla. 
Kaavamääräysten mukaan kaikkiin asuntoihin tulee olla suora sisään-
käynti ulkoa kadulta, pihalta tai sivukäytävän kautta. Kerrosluvuksi kaa-
va määrittelee ½k II. Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, 
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Toiseen kerrok-
seen ei pääse suoraan ulkoa, joten asunnoista tulee ainakin kaksiker-
roksisia ja siten melko suuria. Jos asuntojen keskikoko olisi 100 as-m2, 
olisi asuntojen määrä 23. 
 
Koska tontin 49036/4 asunnoista muodostuu suurehkoja ja kaksi - kol-
mekerroksisia, ne voisivat soveltua ns. Uusloft-tyyppiseen rakennutta-
miseen. Asunnot siis rakennettaisiin raakatilaksi, ja asukkaat rakentai-
sivat asuntonsa valmiiksi. Arabianrannassa vastaavan kohteen asunnot 
merkittiin muutamassa minuutissa. Näissä hankkeissa on käytetty ns. 
½-hitas menettelyä, jossa raakatilana olevien asuntojen hankintahinta 
määräytyy urakkakustannusten ja kaupungin hyväksymän rakennutta-
jakulukorvauksen mukaan. Asukkaiden oman työn arvon ja asuntojen 
lopullisen hankintahinnan määrittely on niin vaikeaa, ettei asuntojen jäl-
leenluovutuksessa ole syytä käyttää hitas-menettelyä. Tällaisen 
½hitas- kohteen vuokra määrätään korkeammaksi kuin varsinaisessa 
hitas-tuotannossa. Arabianrannassa ero on 28 %. 
 
Sato-Rakennuttajat Oy on rakennuttanut Uusloft-asuntoja Arabianran-
taa ja hankkinut menettelystä kokemusta, joten tämä kohde voitaisiin 
esittää varattavaksi samalle rakennuttajalle vapaarahoitteisten omis-
tusasuntojen rakennuttamiseen ½hitas-ehdoin. Sato-Rakennuttajat 

./. Oy:n kirje on muistion liitteenä nro 12.  
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Tontti 49036/4 ja sen suunnitellut määräykset voivat osoittautua sopi-
mattomaksi edellä mainittuun tarkoitukseen. Tämä takia varaukseen on 
syytä sisällyttää vaihtoehdoksi vuokra-asuntojen rakennuttaminen. Täl-
löin asuntojen määrä olisi 60 as-m2 keskikoolla 30.  Asemakaavaa jou-
dutaan muokkaamaan, kun tiedetään hankkeen sisältö. 

4.14.6 Hitas-omistusasuntoja entiselle päiväkotitontille 
 
Laajasalon keskustan asemakaavan muutosehdotuksessa on päiväko-
titontti 49027/1 merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi. Päiväkoti 
tullaan purkamaan homevaurioiden takia. Tontin rakennusoikeus on 
3 000 k-m2 ja kaavassa on asuntojen keskikooksi merkitty vähintään 75 
as-m2. Tontille voidaan siis rakentaa enintään 32 asuntoa. Tontti voitai-
siin esittää varattavaksi Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten 
omistusasuntojen rakennuttamista varten hitas-1-ehdoin.  Yhteistyössä 
edellä olevan Uusloft-hankkeen kanssa olisi ehkä mahdollista saada 
urakkakilpailussa etua toteutuskoon kasvaessa, mikä perustelee sa-
man rakennuttajan käyttämistä. 
 

4.15 Vuosaaren Meri-Rastilasta pieni tontti hitas-tuotantoon 
 
Rastilassa on saanut 26.10.2007 lainvoiman asemakaavan muutos, 
jossa on muodostettu rakennusoikeudeltaan 915 k-m2 suuruinen rivita-
lotontti nro 54230/4. Tontille voi rakentaa 9 asuntoa. Tonttia voitaisiin 
käyttää esim. hitas-omistusasuntojen rakennuttamiseen. Esittelijän 
mielestä tontti voitaisiin esittää varattavaksi hitas-2-ehdoin vapaarahoit-
teisten omistusasuntojen rakennuttamista varten YH-Suomi Oy:lle. 
 

5. Yhteenveto varausehdotuksesta  
 
Seuraavassa taulukossa nro 3 esitellään varausesitys rakennuttajittain 
ja rahoitus- ja hallintomuodoittain. 

5.1 Rinnekotisäätiölle esitetyt tontit on laskettu mukaan 
 
Kiinteistölautakunta esitti 4.12.2007 kaupunginhallitukselle, että Rinne-
kotisäätiölle varattaisiin kolme yleisten rakennusten tonttia kehitys-
vammaisten autetun asumisen yksiköille. Tonttien rakennusoikeus on 
yhteensä 3 513 k-m2. Tonteille tulee asunnot 54 kehitysvammaiselle, 
mikä merkitsee 65 k-m2 ja noin 52 as-m2 asukasta kohti. Tämä vastaa 
erityisasumisen asuntojen keskikokoa, joten tontit on merkitty seuraa-
vaan taulukkoon 54 asuntona.  Vaikka kysymys on yleisten rakennus-
ten tonteista ja osin sosiaalipalvelusta, lienee myös nämä kohteet syytä 
tässä lukea asuntotonttien varauksiin taulukossa nro 3. 
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Taulukko 3 Asuntotonttien varausesitys rakennuttajittain 
 

 
 

Rahoitus- ja hallintamuoto 

Rakennuttaja 
 

AV AVH AAO OOH OO YHT 

Asuntotuotantotoimikunta 350   109   58    517 
Tarjouskilpailut   117  104 273   494 
Tontinluovutuskilpailut    235   85   320 
Omatoiminen rakennuttaminen     114   114 
VVO Rakennuttaja Oy     84      12      96 
Sato-Rakennuttajat Oy      32   23     55 
Rinnekotisäätiö   54         54 
Nuorisosäätiö   53         53 
Alkuasunnot Oy   45         45 
Asunto Oy Käpylän Panuntie      36      36 
YH-Suomi Oy      32      32 
S-Asunnot Oy     26       26 
Vaahteramäki ry      22       22  
Asuntosäätiö      21      21 
YIT Rakennus Oy         14     14 
 
Yhteensä 

 
502 

 
 201 

 
157 

 
530 

 
509 

 
1899 

 
*) Taulukossa käytetyt hallinta- ja rahoitusmuotojen lyhenteet on  

./. selvitetty muistion liitteessä nro 17. 
 

Nyt siis esitetään tehtäväksi 1 899 asuntoa koskevat tontinvaraukset.  
Määrä on pieni verrattuna vuoden 2007 kesä- ja syyskuussa varattuihin 
noin 2 550 asuntoon ja asunto-ohjelma 2004 – 2008:n 2 600 asunnon 
tavoitteeseen ja varsinkin MA-ohjelman 3 600 asunnon tavoitteeseen. 
 
Tänä vuonna on tarkoitus tehdä lisää tontinvarauksia mm. Jätkäsaaren 
ja Kalasataman aloituskortteleista. Seuraavan varauskierroksen jälkeen 
päästäneen melko lähelle vuotuista tavoitetta. 
 

5.2 Kaupungin osuus jää melko vähäiseksi 
 
Kaupungin maalla tapahtuvasta asuntotuotannosta 42 % pitäisi olla 
kaupungin omaa tuotantoa. Nyt jäädään noin 517 asuntoon eli 27 %:iin. 
Koko tuotannosta 21 % pitäisi olla kaupungin vuokra-asuntotuotantoa. 
Nyt sitä on 350 asunnon kohteet eli 18 %. Myöhemmin tulee lisätä va-
rauksia kaupungin omaan asuntotuotantoon. 
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5.3 Kilpailuihin varataan runsaasti kohteita 
 
Tarjouskilpailuilla eli myymällä tontit eniten tarjoaville on tarkoitus luo-
vuttaa noin 500 asuntoa vastaavat kohteet. Tontinluovutuskilpailuilla eli 
laatukilpailuilla on tarkoitus luovuttaa 320 asunnon kohteet. 
 

5.4 Omatoiminen rakennuttaminen painottuu näissä varausesityksissä 
 
Tällä kertaa varausesityksissä painottuu erityisesti omatoiminen raken-
nuttaminen.  
 
Käpylästä esitetään varattavaksi kahta kerrostalotonttia asukkaiden 
omatoimiseen ryhmärakennuttamiseen. 
 
Suutarilasta esitetään varattavaksi 14 omakotitalon kohdetta, jossa ta-
lot rakennetaan sovittuun valmiusvaiheeseen, josta asukas rakentaa 
talon valmiiksi. 
 
Myllypurosta, Kontulasta ja muilta alueilta esitetään varattavaksi yh-
teensä 71 omakotitalotonttia hartiapankkirakentamiseen. Alppikylästä 
esitetään varattavaksi 43 kaupunkipientalon tontti omatoimiseen ryh-
märakennuttamiseen. 
 
Laajasalosta esitetään varattavaksi 20 - 30 asunnon jatkokohde ns. 
Uusloft-projektille, jossa rakennuttaja tuottaa korkeaa raakatilaa, ja 
asukkaat suunnittelivat asuntonsa mieleisikseen sekä rakennuttavat ne 
omatoimisesti valmiiksi. 
 

5.5 Pientalotuotantoa kolmannes kaikista varauksista 
 

Pientalotuotantoon eli omakotitalojen ja rivitalojen rakentamiseen esite-
tään yhteensä yli 600 asuntoa vastaavat tontit eli kolmannes kaikista 
varauksista. Mukana luvussa ovat kaupunkipientalotontit, omakotitontit, 
rivitalotontit sekä tontit, joille voidaan rakentaa useita omakotitaloja tai 
kaupunkipientaloja. 

6. Tonttien lisävaraustarve  
 
Kun otetaan huomioon varausesitykset ja MA-ohjelman määrä- ja ra-
kennetavoitteet, päädytään seuraaviin taulukkoihin nro 4 ja 5, jotka 
mm. osoittavat kuinka paljon tontinvarauksia olisi tarpeen tehdä myö-
hemmin yhden vuoden aikana alkavaa asuntotuotanto varten. 
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6.1 Lisävaraustarve asuntoina verrattuna yhden vuoden tavoitteeseen 
 

Taulukoissa nro 4 on lähtökohtana MA-ohjelman tavoitteet eli 3 600 
asunnon rakennuttaminen kaupungin maalle sekä sen jakaantuminen 
prosenttisuhteessa 23/25/25/26 sekä asuntoina suhteessa 
820/920/920/940.  
 

Taulukko 4 Asuntotuotannon lisätarve hallintamuodoittain asuntoina 
 

Hallintamuo-
to 

Tavoite 
asuntoja 

Tavoite
% 

Esitys 
asuntoja 

Esitys 
%         

Lisätarve 
asuntoja 

Lisätarve 
%    

 
AV 

 
  820 

 
  23 

   
  502 

   
  26 

   
  318 

 
  19 

 
AVH 

 
  920 

 
  25 

 
  201 

 
  10 

 
  719 

 
  42 

 
OOH, AAO 

 
  920 

 
  25 

 
  687 

 
  36 

 
  233 

 
  14 

 
OO, OV 

 
  940 

 
  26 

   
  509 

   
  29 

   
  431 

 
  25 

 
YHTEENSÄ 

 
3600 

 
100 

 
1899 

 
100 

 
1701 

 
100 

 
Verrattuna 3 600 asunnon vuotuiseen tuotantotavoitteeseen päästään 
tässä esityksessä 1 899 asuntoon eli noin 53 %:iin tavoitteesta. Ara-
vuokra-asuntotuotannossa päästään 61 %:iin, aiesopimuksen mukai-
sessa vuokra-asuntotuotannossa päästään 22 %:iin, hitas- ja asumis-
oikeusasuntotuotannossa päästään 75 % tavoitteesta ja ilman hitas-
ehtoja toteutettavassa omistusasunnoissa 54 %:iin määrällisistä tavoit-
teista. 
 
Varausesityksen jakauma on melko lähellä tavoitetta. Aiesopimuksen 
mukaisessa vuokra-asuntotuotannossa jäädään tavoitteesta 15 %, mi-
kä on luonnollista, koska tämä luokka on aivan uusi. Hitas- ja asumis-
oikeusasuntotuotannossa ylitetään tavoite 11 %. Ara-vuokra-
asuntotuotannossa ylitetään tavoite 3 %. Vapaarahoitteisessa omis-
tusasuntotuotannossa ylitetään tavoite 3 %. Lisätarve suhteessa MA-
ohjelman yhden vuoden 3 600 asunnon tuotantotavoitteeseen on 1 701 
asuntoa. 
 

6.2 Lisävaraustarve kerrosalana verrattuna yhden vuoden tavoitteeseen 
 
Edellä olevassa taulukossa nro 4 tavoitteet ja varausesitys on esitetty 
asuntojen lukumäärinä. Todellinen asuntojen määrä tulee poikkeamaan 
jonkin verran nyt arvioidusta. Asuntojen keskikoko on eri kohteissa hy-
vin erilainen ja vaihtelee 40 k-m2:stä 250 k-m2:iin. Paremman kuvan ta-
voitteiden saavuttamisesta saa, kun tarkastellaan tavoitteita ja va-
rausesitystä kerrosneliöinä, jotka pysyvät suunnittelussa ennallaan ja 
ovat riippumattomia asuntojen koosta.  
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Seuraavassa taulukossa nro 5 on tavoitteena oleva 3 600 asuntoa las-
kettu 100 k-m2 keskikoolla 360 000 kerrosneliöksi.  Tavoitteet on jaettu 
samassa prosenttisuhteessa kuin asunnotkin. 

 
Taulukko 5 Asuntotuotannon lisätarve hallintamuodoittain asuntoina 

 
Hallintamuo-
to 

Tavoite  
k-m2

Tavoite
% 

Esitys 
k-m2

Esitys 
%         

Lisätarve 
k-m2

Lisätarve 
%    

 
AV 

 
  82 000 

 
  23 

   
  39 943   

   
  20 

   
  42 057  

 
  26 

 
AVH 

 
  92 000 

 
  25 

 
  15 100 

 
    8 

 
  76 900 

 
  47 

 
OOH, AAO 

 
  92 000 

 
  25 

 
  75 895  

 
  39 

 
  16 105 

 
  10 

 
OO, OV 

 
  94 000 

 
  26 

   
  65 969 

   
  33 

   
  28 031  

 
  17 

 
YHTEENSÄ 

 
360 000 

 
100 

 
196 907 

 
100 

 
163 093 

 
100 

 
Tämän taulukon mukaan tavoitteesta saavutetaan hieman suurempi 
osuus kuin edellä – tässä 55 % tavoitteesta.  Ara-vuokra-asuntotuotan- 
nossa päästään 49 %:iin, aiesopimuksen mukaisessa vuokra-
asuntotuotannossa 16 %:iin, hitas- ja asumisoikeusasuntotuotannossa 
82 % ja ilman hitas-ehtoja toteutettavissa omistusasunnoissa 70 %:iin 
tavoitteesta, kun laskentaperusteena käytetään kerrosaloja eikä asun-
toja. 
 
Asuntojen keskikoossa olevat erot tulevat esille vuokra-asunnoissa, 
jossa asunnoissa laskettuna osuus on 26 %, mutta kerrosalassa lasket-
tuna 20 %. Ilman hitas-ehtoja toteutettavassa omistusasuntotuotannos-
sa asuntoina osuus on 29 % ja kerrosalasta 33 %.  Omistusasuntotuo-
tannossa on paljon suuria asuntoja kuten omakotitaloja. 

6.3 Aiemmin tehdyt varaukset auttavat tavoitteiden saavuttamisessa 
 
Vuoden 2008 alussa oli voimassa melko paljon aiemmin tehtyjä vara-
uksia asuntotonteilla, joita ei ole vielä voitu alkaa rakentaa.  

 
./. Muistion liitteenä nro 13 on taulukko aloittamattomista tontinvarauksista 

rakennuttajittain asuntoina. Varauksia on yhteensä 7 263 asuntoa vas-
taavasti. Varausten kokonaisjakauma vastaa melko hyvin tavoitteita. 
Tosin Att:lle on varauksia tavoitetta vähemmän. Vajausta on erityisesti 
vuokra-asuntokohteissa. Omistusasuntotuotantoon ilman hitas-ehtoja 
on tavoitetta enemmän varauksia, mutta tämä ylitys on asunto-
ohjelman 2004 – 2008 periaatteiden mukaista. 

 
./. Muistion liitteenä nro 14 on taulukko, johon on yhdistetty voimassa ole-

vat ja nyt esitettävät varaukset rakennuttajittain asuntoina. Käytettävis-
sä on yhtensä 9 162 asuntoa vastaavat tontit. Varausten jakauma on 
hyvin samanlainen kuin taulukossa nro 13. Ainoastaan Att:n vuokratuo-
tannon osuus hieman kasvaa. 
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Laskennallisesti nämä 9 162 asuntoa riittäisivät kahden ja puolen vuo-
den tuotantoon, kun tavoitteena on MA-ohjelman 3 600 asunnon vuosi-
tuotanto. On kuitenkin syytä huomata, että kaikki tontit eivät ole vielä 
rakennuskelpoisia, ja viimeisiä varattuja tontteja päästään rakentamaan 
vasta vuonna 2012.  
 
Seuraavassa taulukossa nro 6 on verrattu käytettävissä olevia varattuja 
ja varattavaksi esitettäviä tontteja asuntoina kolmen vuoden tuotantota-
voitteeseen, kun edellä varausesitystä verrattiin yhden vuoden tuotan-
totavoitteeseen.   

 
Taulukko 6 Asuntotuotannon kolmen vuoden lisätarve hallintamuodoittain asuntoina 

 
Hallintamuoto Tavoite 

asuntoja 
Tavoite 
% 

Esitys + vara-
ukset asuntoja 

Esitys + va-
raukset %        

Lisätarve 
asuntoja 

Lisätarve 
%    

 
AV 

 
  2460 

 
  23 

   
  2277 

   
  25 

   
     183 

 
    7 

 
AVH 

 
  2760 

 
  25 

 
    201 

 
   2 

 
   2559 

 
  93 

 
OOH, AAO 

 
  2760 

 
  25 

 
  3372 

 
  37 

 
  – 612 

 
  - 

 
OO, OV 

 
  2820 

 
  26 

   
  3312 

   
  36 

   
  – 492 

 
  - 

 
YHTEENSÄ 

 
10800 

 
100 

 
  9162 

 
100 

 
  2742 

 
100 

 
Kun tarkastellaan voimassa olevia varauksia ja varausesitystä yhteen-
sä verrattuna kolmen vuoden tuotantotavoitteeseen, voidaan todeta et-
tä tavoitteesta jää puuttumaan vain 1 638 asuntoa. Hitas- ja asumisoi-
keusasuntotuotannossa ylitetään tavoite 612 asunnolla ja vapaarahoit-
teinen omistus- ja vuokra-asuntotuotanto 492 asunnolla, mikä näkyy 
miinusmerkkisenä lukuna lisätarvesarakkeessa. Vielä voimassa olevan 
asunto-ohjelman 2004 – 2008 päätöksien mukaan omistusasuntotuo-
tannossa voidaan tavoitteet ylittää alueellisista ym. syistä. Aiemmissa 
varauksissa tällaisia ylityksiä oli melko paljon, ja samaa menettelyä 
jouduttaneen jatkamaan mm. alueellisista syistä. 
 
ARA-vuokra-asuntotuotannosta puutuu vain 183 asuntoa. Aiesopimuk-
sen mukaisesta vuokra-asuntotuotannosta puuttuu 2 559 asuntoa. 
Bruttolisätarve kolmen seuraavan vuoden tuotannolle on 2 742 asuntoa 
vastaavat tontit. Tähän lienee mahdollista päästä tonttien varausten - 
vaikkakaan ei tuotannon osalta. 

6.4 Lähivuosina on tulossa uusia suuria kohteita  
 
Kun kappalevarasatamat vuoden 2008 lopussa siirtyvät Vuosaareen, 
saadaan vähitellen Jätkäsaaren ja Kalasataman alueet asuntotuotan-
toon. Näitä alueilta voidaan ensimmäiset varaukset tehdä vuonna 2008 
– ehkä jo vuoden puolessa välissä.  
 
Myöhemmin saadaan käyttöön Laajasalon Kruunuvuoren, Hakunin-
maan Kuninkaantammen ja Malminkartanon Honkasuon alueet. Lisäksi 
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saadaan käyttöön Keski- ja Pohjois-Pasilan alueet, jotka ovat kuitenkin 
pääosin valtion omistuksessa. Myös Lauttasaaressa, Kontulassa ja 
Myllypurossa on vireillä asemakaavan muutoksia, joiden mukaisia tont-
teja voidaan mahdollisesti jo seuraavalla kierroksella esittää varatta-
vaksi. 

7. Varausehdot 
 

7.1 Asuntojen keskikoko 
 

MA-ohjelman mukaan perheille soveltuvien asuntojen lisäämiseksi ja 
asumisväljyyden kasvun mahdollistamiseksi tavoitteena on keskimäärin 
75 huoneistoneliömetrin keskipinta-ala uustuotannossa. Vuokra-
asuntotuotannossa ei vähimmäiskeskikokomääräyksiä tontinluovu-
tusehdoissa käytetä. 
 
Asemakaavoissa kuitenkin on vähimmäiskeskikokomääräyksiä myös 
joissain vuokra-asunnoiksi esitettävillä tonteilla. Näissä tapauksissa 
joudutaan asemaakaavoja muuttamaan, ellei selvitä poikkeamismenet-
telyllä. 
 
Keskipinta-alaa ohjataan ensisijaisesti tontinluovutuksen yhteydessä. 
Keskipinta-alatavoitteen toteutuminen lasketaan yksittäistä kohdetta 
laajemmalta, toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti rajatulta alueelta. 
 
Jotta alueittain päästään vaadittuun vähimmäiskeskikokoon, varausesi-
tykseen on kirjattu kohteittain asuntojen enimmäismäärät. Ne perustu-
vat useimmissa omistus- ja asumisoikeuskohteissa vähintään 75 as-
m2:n keskikokoon. Vuokra-asuntokohteissa ja joissain asumisoikeu-
sasuntokohteissa asuntojen määrät on laskettu 60 as-m2:n keskiko-
koon mukaan ellei asemakaavassa ole muuta määrätty.  
 
Useisiin pientalokohteisiin vähimmäiskeskipinta-alavaatimusta olisi tar-
peetonta esittää, koska asunnoista joka tapauksessa asemakaavan 
määräysten mukaan tulee selvästi suurempia kuin 75 as-m2; jopa 120 
– 130 as-m2. 
 
Suunnittelujouston takia lienee syytä sallia esim. enintään 5 % ylitys-
mahdollisuus asuntojen enimmäismääriin.  Jos asuntojen enimmäis-
määrä on laskettu 80 as-m2:n mukaan, sallisi lievennys 76 as-m2 keski-
koon. 
 
Tekstissä ja taulukoissa on erityisasumisessa käytetty 60 k-m2 eli 48 
as-m2 keskikokoa. Käytännössä eritysasuntojen kuten opiskelija- ja 
nuorisoasuntojen keskikoko on usein ollut tätäkin pienempi - usein  
vain 25 – 30 as-m2. 
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7.2 Hitas-ehdot  
 
Vapaarahoitteiseen Hitas-säänneltyyn omistusasuntotuotantoon varat-
tavilla tonteilla noudatettaviksi esitettävät hitas- ehdot ovat esityslistan 
liitteenä nro 3. Hitas-1-ehtojen mukaan kaupunki tulee asunto-osake- 
yhtiöön osakkaaksi. Hitas-2-ehdoissa yhtiöjärjestyksen hitas-ehtojen 
pysyvyys varmistetaan tonttien vuokrasopimuksiin kirjattavilla riittävän 
suurilla sopimussakoilla.  

 
Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattavilla vuokratonteil-
la noudatetaan kaupunginvaltuuston yleispäätöksen 25.1.1978 (asia 
nro 18) mukaan myös hitas-ehtoja, mikäli tontteja hallitsemaan peruste-
taan yhtiö. Kaupunki ei mene näihin yhtiöihin osakkaaksi. Hitas-ehtojen 
noudattaminen merkitsee näillä tonteille suunnitelmien ja hankintahinto-
jen käsittelyä hitas-menettelyn mukaisesti. Osakkeiden jälleenluovutuk-
sen osalta hitas-menettely tulee näillä tonteilla kyseeseen vain, mikäli 
tonteille perustetaan asunto-osakeyhtiöt tai kiinteistöyhtiö muutetaan 
asunto-osakeyhtiöksi sekä osakkeita aletaan myydä edelleen.  

7.3 Alueelliset erityisehdot 
 
Projektialueilla on käytetty alueellisia erityisehtoja. Muillakin alueilla tu-
lee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita, mikäli sellainen on laa-
dittu. Lisäksi varauksien saajien tulee olla suunnittelussa yhteistyössä 
kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien kanssa. Tätä menettelyä on jo 
noudatettu aluerakennusprojekteissa ja hitas-tuotannossa, mutta nyt se 
ulotetaan koskemaan kaikkia varauksia. 
 
Jätkäsaaren alueelle on tarkoitus ottaa käyttöön alueellinen jätteiden 
putkikuljetusjärjestelmä, joten tähän varautumisesta on tarpeen sisällyt-
tää ehto Saukonpaaden varauksiin. Ehto toteutuu, jos alueelle pääte-
tään rakentaa kyseinen järjestelmä ja Saukonpaaden alue sisällytetään 
järjestelmän piiriin. 

7.4 Toimintaohje asuntotonttien rakennuttajille 
 

Esityslistan liitteenä nro 2 on ohjeet kaupungin asuntonttien rakennutta-
jille kaivettavista ja louhittavista massoista ja kaadettavista puista. 
Kaikkien varauksen saajien tulisi noudattaa näitä ohjeita. 

7.5 Velvollisuus toteuttaa erityisasumisen hankkeita 

7.5.1 Sosiaaliviraston tarpeet 
 
Sosiaalivirasto on jo pitkään sijoittanut kaupungin omia sekä kaupungin 
yhteistyökumppaneiden palveluhankkeita sekä erityisasumisen yksiköi-
tä kaupungin luovuttamille kerrostalotonteille. Tällaisia palveluja ovat 
esim. korttelipäiväkodit, perhepäivähoidon tilat, lasten suojelun perhe-
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ryhmäkodit jne. Erityisasumisen yksiköitä ovat olleet esim. liikunta- ja 
kehitysvammaisten autetun asumisen yksiköt. 
 
Sosiaalivirasto on lähettänyt kiinteistövirastoon muistion liitteenä 

./. nro 15 olevan sosiaalijohtajan päätöksen liitteen, jossa mm. kerrotaan, 
että Sofianlehdon ja Killinmäen kehitysvammaisten hoitolaitoksia ei pe-
ruskorjata, vaan ne vähitellen korvataan muun asutuksen sekaan ra-
kennetuilla kodinomaisilla autetun asumisen yksiköillä. Pientaloalueilla 
nämä yksiköt olisivat omilla tonteilla ja kerrostaloalueilla kerrostalojen 
pohjakerroksissa ja osin toisessa kerroksessa. Kokonaisuudessaan 
tämä kehittämishanke edellyttää ainakin 26 pienryhmäkodin (yhteensä 
344 paikkaa) perustamista vuosina 2008 – 2015. Kukin ryhmäkoti vaatii 
noin 700 m2 huoneistoalaa eli noin 860 k-m2. Yhteensä tälle hankkeelle 
tarvitaan siis noin 22 500 k-m2 asuntokerrosalaa, mikä vastaa noin 240 
tavallista asuntoa. On syytä huomata, että tämä kehitysvammaisten 
asumisen kehittämisprojekti on vain yksi osa tällaisista tarpeista. 

7.5.2 Asunnottomuuden vähentäminen 
 
Asunnottomuuden vähentämistä ja poistamista pohtinut ”Neljän viisaan 
ryhmä” esittää raportissaan ”Nimi ovessa” Helsinkiin sijoitettavaksi seu-
raavien neljän vuoden aikana 1 600 tuettua asuntoa vaikeimmassa ti-
lanteessa oleville asunnottomille. Muistion liitteenä nro 16 on  

./. yhteenveto työryhmän ehdotuksista.  
 
Osa näistä asunnottomille tarkoitetuista yksiköistä voitaneen sijoittaa 
omille tonteilleen, mutta osa jouduttaneen sijoittamaan kaupungin luo-
vuttamille kerrostalotonteille muun asumisen joukkoon. Työryhmän työ-
tä jatkaa ns. ”Ahkerien työryhmä”, jota johtaa apulaiskaupunginjohtaja 
Kokkonen. Työryhmä tekee konkreettisia ehdotuksia mm. asunnotto-
mille tarkoitettujen asuntojen sijoittamisesta. 

7.5.3 Optio erityisasumisen tiloista 
 
Asunto-ohjelmassa 2004 – 2008 todettiin aiheesta seuraavaa:  

 
”Osoitettaessa kaupungin maalta tontteja yleishyödyllisille yhteisöille 
ARA-vuokratuotantoon luovutukseen voidaan sisällyttää ehto, jonka 
mukaan tontille rakennettavaan ARA-vuokrataloon voidaan sijoittaa 
kaupungin tai muun yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen 
asumiseen, mikäli tällaiselle on alueella tarvetta. Osuuksista päätetään 
hankekohtaisesti tontinluovutuksen yhteydessä. Yksittäisessä hank-
keessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla kor-
keintaan 20 %.” 
 
Att on sijoittanut useita edellä kuvattuja yksiköitä kaupungin vuokra-
asuntotuotantoon. Vuokra-asuntotuotannon lisäksi tällaisia yksiköitä 
voitaisiin ehkä sijoittaa myös asumisoikeusasuntotuotantoon sekä hi-
tas-omistusasuntotuotantoon. Tuolloin yksikkö sijoitettaisiin asuntoon, 
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jonka hallintaa oikeuttavat osakkeet kaupunki ostaa. Näistä hankkeista 
lienee syytä neuvotella erikseen kunkin hitas-hankkeen toteuttajan 
kanssa. 
 
Koska tässä vaiheessa ei vielä tiedetä mille alueille ja mihin hankkeisiin 
näitä yksiköitä on tarpeen ja mahdollista sijoittaa, varausehtoihin on 
syytä optio, jonka mukaan kaupunki voi tarvittaessa sijoittaa omia tai 
yhteistyökumppaniensa erityisasumisen yksiköitä vuokra- ja asumisoi-
keusasuntotuotantoon varattaville tonteille.  

8. Vain yksi hakemus ei johda tontin varaukseen 
   
Esityslistan liitteenä nro 4 on Skanska Kodit Oy:n Myllypuron tonttia nro 
45142/12 koskeva hakemus. Päätösehdotuksessa esitetään, että ha-
kemus ei anna aihetta toimenpiteisiin eli se hylättäisiin. 
 
Muut kaupungille lähetetyt hakemukset kohdistuvat alueisiin, joilta ei 
vielä esitetä tontteja varattavaksi kuten Jätkäsaaren ja Kalasataman 
asuntotuotannon aloituskortteleihin. Nämä hakemukset käsitellään, kun 
kyseisten alueiden varauspäätökset tehdään.  

9. Kiinteistölautakunnalle oikeus vähäisiin tarkennuksiin 
 
Kiinteistölautakunta olisi syytä oikeuttaa päättämään tonttien varauseh-
tojen vähäisistä tarkennuksista, mahdollisesti tarvittavista lisäehdoista 
sekä jatkamaan tarvittaessa varausaikoja. Viimeksi mainittu oikeus lau-
takunnalla jo on kaupunginhallituksen 12.2.2007 (§ 186) tekemän pää-
töksen mukaan eli lautakunnalla on oikeus jatkaa kaupunginhallituksen 
päättämiä varauksia enintään yhdellä vuodella silloin, kun jatkotarpeel-
le on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta itsestään.  
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10. Liitteet 
 
 Liite 1 Asunto Oy Helsingin Käpylän Panuntien kirje tontin varaa-

misesta Käpylästä 
 Liite 2 Nuorisoasuntosäätiö ry:n ja Alkuasunnot Oy:n hakemus  
 Liite 3 Vaahteramäki ry:n hakemus tontin varaamisesta Malmilta 
 Liite 4 YIT Rakennus Oy:n konsepti pientalojen rakentamisesta 

vaiheittain 
 Liite 5  YIT Rakennus Oy:n kirje tonttien varaamisesta Suutarilasta
 Liite 6  Tutkimussuunnitelma Suutarilan Lampputien hankkeesta 
 Liite 7  Luonnos Alppikylän tontin nro 41302/2 toteutuksesta 
 Liite 8  S-Asunnot Oy:n esitys ikääntyville tarkoitettujen asumisoi-

keusasuntojen tarpeesta 
 Liite 9 YH-Suomi Oy:n tonttihakemus 
 Liite 10 Nuorisosäätiön tonttihakemus  
 Liite 11 VVO Rakennuttaja Oy:n tonttihakemus 
 Liite 12 Sato-Rakennuttajat Oy:n hakemus 
 Liite 13 Asuntotonttien aloittamattoman varaukset rakennuttajittain 

1.1.2008 
 Liite 14 Asuntotonttien aloittamattoman varaukset rakennuttajittain 

1.1.2008 sekä varausehdotus 
 Liite 15 Sosiaalijohtajan päätösluettelon liite kehitysvammaisten 

autetusta asumisesta 
 Liite 16 Yhteenveto raportista ”Nimi ovessa” 
 Liite 17 Taulukoissa käytetyt rahoitus- ja hallintamuotojen lyhenteet
 Liite 18 Kartat varattavista tonteista
 

http://hela.hel.fi/helasela/Doc.asp?Action=sd&id=053470272
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                                        LIITE 13 
 
TAULUKKO: ALOITTAMATTOMAT TONTINVARAUKSET RAKENNUTTAJITTAIN 
ASUNTOINA 1.1.2008 
 
Rakennuttaja 
 

 ARA-vuokra 
  

  Välimuodot 
  

Omistustuotanto 
 

  Yhteensä 

ATT       1025      1257         263     2545 
Rakennuttajakilpailut         334         477       811 
YIT Rakennus Oy         182         284       466 
YH Suomi Oy         284         163       447 
VVO          140        203           25       368 
Sato         142         179       321 
Nuorisosäätiö         207          57        264 
Omatoiminen 
rakennuttaminen 

          73         189       262 

Eläke Varma         154        154 
SRV Westerlund           135       135 
NCC Rakennus Oy                    71            62       133 
OP Eläkekassa         123        123 
Niemikotiasunnot         120         120 
Paavo Nurmen 
säätiö 

        113        113 

Hoas         110          110 
Skanska                      99         99 
Etera            96          96 
Peab Seicon Oy             83         83 
Kauppakorkeakoulu           70           70 
S-Asunnot Oy           68           68 
Hfors Svenska 
bostadsstiftelsen 

           66          66 

Fennia            63          63 
Kruunuasunnot            56          56 
Asuntosäätiö            50          50 
Tarveasunnot            47          47 
As Oy 
Kivensilmänkuja 

           42          42 

Myllypuron 
liikekeskus 

             27         27 

Devera Oy              27         27 
Seurakuntayhtymä              26         26 
As Oy Elonturva              25         25 
Käpytikka           20           20 
Conect Oy              11         11 
Alkuasunnot Oy             9             9 
Ortodoksit             6             6 
 
Yhteensä 

 
     1775 

 
       3413 

 
       2075 

 
    7263 

 



                   LIITE 14
      
TAULUKKO: 1.1.2008 ALOITTAMATTOMAT TONTINVARAUKSET SEKÄ TONTTIEN 
VARAUSESITYS RAKENNUTTAJITTAIN ASUNTOINA 
 
Rakennuttaja 
 

 ARA-vuokra 
  

  Välimuodot 
  

Omistustuotanto 
 

  Yhteensä 

ATT       1375      1366         263     3004 
Rakennuttajakilpailut         848         835     1683 
YIT Rakennus Oy         182         298       480 
YH Suomi Oy         316         163       479 
VVO          140        299           25       464 
Sato         174         202       376 
Omatoiminen rak.           73         303       376 
Nuorisosäätiö         261          57        318 
Eläke Varma         154        154 
SRV Westerlund           135       135 
NCC Rakennus Oy                     71           62       133 
OP Eläkekassa         123        123 
Niemikotiasunnot         120         120 
Paavo Nurmen säät.         113        113 
Hoas         110          110 
Skanska                      99         99 
Etera            96          96 
S-Asunnot Oy           68           26          94 
Peab Seicon Oy             83         83 
Asuntosäätiö            71          71 
Kauppakorkeakoulu           70           70 
Helsingfors Svenska 
bostadsstiftelsen 

           66          66 

Fennia            63          63 
Kruunuasunnot            56          56 
Rinnekotisäätiö           54           54 
Alkuasunnot Oy           53           53 
Tarveasunnot            47          47 
As Oy 
Kivensilmänkuja 

           42          42 

Asunto Oy Panuntie            36          36 
Myllypuron liikekesk.              27         27 
Devera Oy              27         27 
Seurakuntayhtymä              26         26 
As Oy Elonturva              25         25 
Vaahteramäki ry            22          22 
Käpytikka kehitysv.           20           20 
Conect Oy              11         11 
Ortodoksit Itäkeskus             6             6 
 
Yhteensä 

 
     2277 

 
       4301 

 
       2584 

 
    9162 

 



 

    
  

    
 

 
 

        
      

     
        

       
     

     
  

       
          

 

        
        

      

      
         

     
    

       
    

  

        
        

       
       

  

     
        

  



 
  

 

    
        

       
         

       
 

      
        

      
         

  

 
  

       
         
     
      

       
    

         
       

       
      

        
        

           
    

        
         

        
       

     

      
         

        
        

        



      
      

    

 
   

        
          
        

       
       

        
        

        
          
        

           
         

        
         

 

         
           

         
        

         
  

        
        

    

        
           

         
        

      

   
 

  

 
  

 
 

    



 
 

 
 

 

  
 
 
 

 
 

 
 

 

 
   

   

   
 

  
   

 

  
 

    
   

 
    

    
  
 
 
 
 

 
 
    

   
 

    

    
  
 
 
 
 

    
    

   
  
 

     
 

     
 

   
        

   
    

 
   

  
  

  
  

          
            

  
 

         



 
    

       

      

    
    

 
     

     
       

       

      
  

      
     

  
        

 
       

  

        
   

      
       

     

    

      
     

      
      

        



    

 

     

     

        

 

       

       

       

        

         

     

     

    

  

  
        

      

      

       

    

 

  

  
      

       



      
       

   

   
    

  
     

        
      

         

      
      

  

  
       

      
       

  

  

  
      

         
    

  
     

       



  
     
       

  

  
       

      
       
  

  

     

  
      

          
       

          
 

        
        

          
      

     

      

  
     

 



  
      

           
       

      
      

      
          

        
  

      
  

  

      

  
      
  

  
      

     
   

  
        

      



  
       

   

  

  
    

     
       

       
    

   

   

 
 

    

     
  

   

  
        

     

   



   
   

  
      

       
          

  

     
 

  
      

     
  

  
     

      

     
 

  
     

        
     



  

    

      
      

         
    

      

       
   



 
     LIITE 17 
 
 
 
TAULUKOISSA KÄYTETYT RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTOJEN LYHENTEET 
 
 
Hallintasuhde ja rahoitusmuotojen jaottelu, jota käytettiin asunto-ohjelmassa 2004 – 2008: 

 
AV Valtion tukemia vuokra-asuntoja  

 
AVH Valtion ja Helsingin seudun kuntien aiesopimuksen mukaisia vuokra-

asuntoja 
 

OV Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja  
 

AAO Asumisoik eusasuntoja  
 

OOH Hitas-säänneltyjä omistusasuntoja  
 

 OO Omistusasuntoja ilman hitas-sääntelyä  
 
 

MA-ohjelmassa 2008 – 2017 on kolme keskimmäistä rahoitus- ja hallintamuotoa yhdistetty ns. 
väliluokaksi, johon kuuluvat lisäksi mahdolliset osa-omistusasunnot. 
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